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Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos
Administradores e acionistas da
LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da LDI Desenvolvimento Imobiliario
S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem o
balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2010 e as respectivas demonstracdes do resultado, das
mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, assim como o
resumo das principais praticas contabeis e demais notas explicativas.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstra¢cdes financeiras

A Administragdo da Companhia €é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragfes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, assim como pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo
destas demonstracdes financeiras livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Responsabilidade dos auditores independentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre estas demonstragdes financeiras com base em
nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Estas normas
requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a auditoria seja planejada e executada
com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras estdo livres de distor¢éo
relevante.

Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a respeito
dos valores e divulgacbes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos selecionados
dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distorcdo relevante nas
demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nesta avaliagéo de riscos, o
auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras da Companhia para planejar os procedimentos de auditoria que sdo apropriados
nas circunstancias, mas nao para fins de expressar uma opinido sobre a eficacia destes controles internos da
Companhia. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacéo das praticas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis feitas pela administracdo, bem como a avaliagdo da apresentagdo
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido
com ressalva.

Base para opinido com ressalva sobre as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas

A Companhia captou recursos com institui¢des financeiras e acionistas que foram
substancialmente repassados as sociedades controladas em exercicios anteriores, os quais foram
utilizados para financiar a constru¢do de empreendimentos imobilidrios. Contudo, os encargos
financeiros decorrentes dos empréstimos obtidos e das debéntures emitidas foram integralmente
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registrados como despesa financeira da Companhia, uma vez que a Administracdo ndo possui
controle que permita identificar a parcela desses encargos financeiros que deveria ter sido
capitalizada nos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas respectivas controladas.
Consequentemente, ndo nos foi possivel determinar os efeitos nos seguintes grupos de contas:
investimentos (controladora), iméveis destinados a venda (consolidado), patriménio liquido
(controladora e consolidado), custo dos imoveis vendidos (consolidado), despesas financeiras
(controladora e consolidado).

Opinido com ressalva sobre as demonstrag¢des financeiras individuais e consolidadas

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto comentado no paragrafo Base para opinido com
ressalva, as demonstra¢cdes financeiras individuais e consolidadas acima referidas apresentam
adequadamente, em todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira individual e
consolidada da LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A. em 31 de dezembro de 2010, o desempenho individual
e consolidado de suas operacdes e os seus fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A.
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 foram examinadas pela Terco Grant
Thornton Auditores Independentes (Terco), entidade separada legalmente da Ernst & Young
Auditores Independentes S.S., que emitiu relatério em 07 de maio de 2010 com uma opinido com
modificacdo sobre essas demonstragdes financeiras, igual a mencionada no paragrafo Base para
opinido com ressalva. Em 01 de outubro de 2010, a Terco foi incorporada pela Ernst & Young
Auditores Independentes S.S. Ap0s essa incorporagao, a Ernst & Young Auditores Independentes
S.S. passou a ser denominada Ernst & Young Terco Auditores Independentes S.S.

Sao Paulo, 25 de margo de 2011

ERNST & YOUNG TERCO

Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-015.199/0-6

Robson Leonardo Rodrigues
Contador CRC 1SP-210.734/0-0
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(individuais e consolidadas) para os exercicios findos
em 31 de dezembro de 2010 e de 2009

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra
forma)

1. Informacdes gerais

A LDI Desenvolvimento Imobiliario S.A. (“LDI” ou “Companhia”), foi constituida em outubro de
2004 e sua sede social esta localizada na Rua Joaquim Floriano, 466 — 2° andar, Edificio
Corporate, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Os acionistas estabeleceram o plano de negdcios da Companhia e determinaram sua
atuacdo como Holding para a prospeccdo e o desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, proprios ou em parceria com terceiros, principalmente na incorporacdo e
comercializacdo de imoveis residenciais de médio e alto padréo.

A Companhia e suas controladas possuem como atividades preponderantes o
desenvolvimento, a venda e a locagéo de propriedades comerciais, a administracéo de bens,
a exploracdo de shopping centers, a prestacdo de servicos de administracdo, gestdo de
contratos, incorporacdo imobilidria, bem como a participagdo em outras sociedades. A
participagdo de terceiros nos empreendimentos € realizada por meio de Sociedades de
Propdsitos Especificos (SPES).

1.1. Principais operagdes societarias em controladas
Lindencorp Participacfes e Incorporacfes Ltda.

Em agosto de 2009, a LDI integralizou capital na Lindencorp Participa¢des e Incorporacdes
Ltda. no montante de R$52.855, por meio de transferéncia da sua participagdo no capital das
seguintes empresas, ao valor contdbil: Madri Incorporacdo SPE Ltda., Camburiu
Empreendimento Imobiliario S/A, Residencial Raizes Incorporacdo SPE S/A, Brandemburgo
Incorporacdo SPE Ltda., Sorrento Incorporacdo SPE Ltda., Dolder Incorporagdo SPE Ltda.,
Santorini Incorporacdo SPE Ltda., Messina Incorporacdo SPE Ltda., Segesta Incorporacdo
SPE Ltda, Win Work Pinheiros Empreendimento Imobiliario Ltda.
Em 2010, a Lindencorp Participa¢des e Incorporagbes Ltda. vendeu sua participagdo total ou
parcial nas seguintes empresas:
e Participacdo de 45% na Tagipuru Empreendimentos Imobiliario S/A, apurando um
ganho no montante de R$ 11.411;
e Participacédo de 4,8% da Marsala Incorporagdo SPE Ltda, apurando um ganho de R$
709;
e Participacdo de 22,5% na Camburiu Empreendimento Imobilidrio S/A, apurando um
ganho de R$ 722;
e Participacdo de 60% na Messina Incorporacdo SPE Ltda para a LDI, que por sua vez
vendeu a terceiros, apurando um ganho de R$ 3.162.
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Em 2010, a LDI integralizou capital, na Lindencorp Participacdes e Incorporacdes Ltda. no
montante de R$ 42.132, sendo R$ 21.384 em moeda corrente nacional e o restante por meio
da cessdo de quotas ou acbes das seguintes empresas: Marsala Incorporacdo SPE S/A,
Costa Sédo Caetano Empreendimentos S/A, Londres Empreendimentos S/A, Siracusa
Incorporacdo SPE Ltda, Trinidad Incorporacdo SPE Ltda, Ménaco Incorporacéo S/A.

Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A.

Em 23 de dezembro de 2009, determinados acionistas da LDI, representando 15,46% do seu
capital, firmaram com a LDI e com anuéncia dos demais envolvidos, o Instrumento Particular
de Outorga de Opcédo de Compra e Permuta de Participacdes Societarias e Outras Avencas
(“contrato”), por meio do qual foi outorgada aqueles acionistas da LDI, a opgéo para realizar:

(i) Compra de acdes representando 57,50% do capital social da Cipasa detido pela LDI. Os
detentores da opcdo tinham a prerrogativa de indicar um terceiro para essa aquisicao
desde que 0 mesmo atendesse as exigéncias previstas no contrato;

(i) Permuta envolvendo transferéncia, pela LDI aos detentores da opcdo, de acdes
representando 42,50% do capital social da Cipasa e, em contrapartida, a transferéncia,
pelos detentores da op¢éo a LDI, da totalidade das a¢c6es de emisséo da LDI detidas por
eles, os quais retirar-se-8o do quadro acionario da LDI.

Em 20 de setembro de 2010, foi manifestada por meio de contrato, a Op¢do de Compra e
Venda descrita acima, a qual foi efetivada em 22 de dezembro de 2010, data em que as
condi¢des precedentes foram satisfeitas. Entdo, a LDI vendeu 57,5% da participacdo que
detinha na Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A. a Rec. Cipasa S.A. (subsidiaria do
Prosperitas Ill Fundo de Investimentos em Participacdes), apurando ganho de R$ 7.730, bem

como reduziu seu capital social correspondente & participagdo dos detentores da opc¢dao,
sendo a restituicdo por meio da participacdo restante de 42,50% da Companhia na Cipasa.

REP DI Desenvolvimento Imobiliario S.A.

No exercicio de 2009 foram alienadas: 35% de participacdo de Alto dos Pinheiros
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., 50% da Santa Lidia Empreendimentos e Participagfes
SPE Ltda, 60% da CCS Jundiai Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. e 70% da CCS
Aclimacdo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., o que gerou um ganho na alienacéo de
participacfes societarias de R$ 5.170.

No exercicio de 2010 foram alienados a terceiros 5% de participagdo de CCS Aclimacgéo
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. e 40% de participacdo da CCS Lapa Empreendimento
Imobilidrio SPE Ltda., que gerou um ganho na alienacéo de participacdes societarias de R$
1.379.

Politicas contabeis

As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas para os exercicios findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009 foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil que compreendem os pronunciamentos, orientacdes e interpretacées do
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), aprovados pelo Conselho Federal de
Contabilidade (CFC).
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As demonstraces financeiras individuais e consolidadas foram elaboradas com base em
diversas bases de avaliacdo utilizadas nas estimativas contabeis. As estimativas contabeis
envolvidas na preparacdo das demonstracdes financeiras foram baseadas em fatores
objetivos e subjetivos, com base no julgamento da administracdo para determinag&o do valor
adequado a ser registrado nas demonstracdes financeiras. Itens significativos sujeitos a estas
estimativas e premissas incluem a provisdo para reducao ao valor recuperavel de ativos,
provisdo para devedores duvidosos, impostos diferidos ativos, provisdo para contingéncias,
percentual de andamento de obra, resultado de incorporacdo e venda de imoéveis e imposto
de renda sobre receitas corrente e diferido, mensuracdo de instrumentos financeiros, assim
como da analise dos demais riscos para determinagéo de outras provisdes, inclusive para
contingéncias.

A liquidacdo das transacdes envolvendo estas estimativas podera resultar em valores
significativamente divergentes dos registrados nas demonstragfes financeiras devido ao
tratamento probabilistico inerente ao processo de estimativa. A Companhia revisa suas
estimativas e premissas pelo menos anualmente.

A Companhia adotou todas as normas, revisbes de normas e interpretacbes emitidas pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e 6rgdos reguladores que estavam em vigor
em 31 de dezembro de 2010.

As demonstracdes financeiras foram preparadas utilizando o custo histérico como base de
valor. A moeda funcional da Companhia e de suas controladas é o Real.

Base de consolidagcéao

As demonstracdes financeiras consolidadas incluem as demonstracdes financeiras da
Companhia e de suas controladas em 31 de dezembro de 2010 e 2009, apresentadas a
sequir:

Controladas Consolidagao 2010 2009
% Participagédo % Participacao
Direta Indireta Direta Indireta
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A Integral - - 100% -
Cipasa Cajamar Empreend. Imob. Ltda. Integral - - - 99,90%
Cipasa Votorantim Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - - - 50,00%
Fazenda Roseira Alpha Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,14%
Fazenda Roseira Beta Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,10% - 54,20%
Fazenda Roseira Delta Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,11%
Fazenda Roseira Epsilon Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,11%
Fazenda Roseira Eta Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,14%
Fazenda Roseira Gamma Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,15%
Fazenda Roseira Kappa Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,14%
Fazenda Roseira Zeta Empreend. Imob. Ltda. Proporcional - 8,11% - 27,12%
REP Real Estate Partners Desenvolvimento Imobiliario S.A. Proporcional 75,00% - 75,00% -
Alto de Pinheiros Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Proporcional - 15,00% - 15,00%
CCS Aclimagao Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 18,75% - 22,51%
CCS Cardoso de Almeida Empreendimento Imobiliario S/A. Proporcional - 11,25% - 15,00%
CCS Jundiai Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 29,25% - 29,25%
CCS Lapa Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 45,00% - 74,93%
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Centro de Conveniéncia e Servicos Panamby S/A Proporcional - 17,25% 17,25%
Cine Valinhos Cinema e Bomboniere Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
F.A.S. Campinas Empreendimento Imobiliario S/A. Proporcional - 37,50% 37,50%
Intermart Servigos e Administragdo de Emp. Comerciais Ltda. Proporcional - 75,00% 75,00%
Jacarandd Empreendimentos e Participagdes Ltda. Proporcional - 74,25% 74,25%
Largo XIIl Empreendimento Imobiliario Ltda. Proporcional - 75,00% 74,25%
Mais Shopping Niter6i Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
Padova Incorporacéo SPE Ltda Proporcional - 74,25% -
Real Estate Partners Participcdes Administracdes e Servigos Ltda. Proporcional - 74,99% 74,99%
REP Imobiliaria Admin. de Iméveis e Créditos Imobiliarios Ltda.. Proporcional - 74,93% 74,93%
Rep KRC Abilene Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 22,05% -
Rep KRC Alamo Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda Proporcional - 22,05% -
Rep KRC Amarilo Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 22,05% -
Rep KRC Arlington Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 22,05% -
REP KRC Participagdes Imobiliarias Ltda. Proporcional - 22,50% 22,50%
Rep KRC Rio Claro Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 22,50% 22,50%
Santa Adelvina Empreend. E Part. SPE Ltda Proporcional - 74,25% -
Santa Alberta Empreend. Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 74,99% -
Santa Joana Empreendimentos e Participagdes SPE Ltda. Proporcional - 74,25% 74,25%
Santa Lidia Empreendimentos e Participa¢des SPE Ltda. Proporcional - 50,00% 37,50%
Santa Valentina Empreend. Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 74,99% -
Santo Avelino Empreendimentos e Participagdes SPE Ltda.. Proporcional - 99,99% 74,93%
Santo Cipriano Empreendimentos e Participacdes SPE Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
Santo Cosme Empreendimentos e Participa¢cdes SPE Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
Santo Eustaquio Empreendimentos e Participagdes SPE Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
Santo Justo Empreendimentos e Participacdes SPE Ltda. Proporcional - 74,93% 74,93%
Sé&o Bergamo Empreendimento Imobiliarios SPE Ltda Proporcional - 74,99% -
Shopping Hortolandia Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Proporcional - 22,50% 22,50%
Shopping Valinhos Empreendimento Imobiliario Ltda. Proporcional - 22,21% 22,16%
Lindencorp Participacdes e Incorporagdes Ltda. Integral 100,00% - -
Amadora Incorporagdo SPE Ltda Integral - 99,00% -
Residencial Raizes Incorporacdo SPE S/A Integral - 80,00% 80,00%
Brandenburgo Incorporagdo SPE Ltda Integral - 100,00% 100,00%
Camburiu Empreendimento Imobiliario S/A Proporcional - - 22,50%
Catanzarro Incorporagéo SPE Ltda Integral - 99,00% 99,00%
Costa S&@o Caetano Empreendimento S.A. Proporcional - 25,00% -
Dolder Incorporagéo SPE Ltda Proporcional - 50,00% 50,00%
Estraburgo incorporagdo SPEE Ltda Integral - 99,00% 99,00%
Ibiza Incorporagdo SPE Ltda Integral - 99,00% 99,00%
Londres Incorporacdo SPE Ltda Proporcional - 25,00% -
Madri Incorporacédo SPe Ltda integral - 99,99% 99,99%
Mansolli Incorporagédo SPE Ltda Integral - 99,00% -
Maravat Incorporacdo SPE Ltda Proporcional - 22,50% -
Marsala Incorporagdo SPE Ltda Proporcional - 21,20% -
Messina Incorporacéo SPE Ltda Proporcional - 40,00% 100,00%
LPI Bossa Nova Participa¢des e Servicos Ltda Integral - 99,00% 99,00%
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Monaco Incorporagdo SPE Ltda Proporcional - 20,00% - -
Morata Incorporagédo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Morawa Incorporagéo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Novara Incorporagdo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Oxford Incorporagdo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Padova Incorporacéo SPE Ltda Integral - - - 99,00%
Phaser Incorporagéo SPE Ltda Proporcional - 40,00% - -
Santa Lidia Empreendimentos e Participagdes SPE Ltda. Proporcional - 50,00% - -
Santo Avelino Empreendimentos e Participa¢cdes SPE Ltda. Integral - 99,99% - -
Varandas Residenciais lluminados SPE S.A. Integral - 80,00% - 80,00%
Sardenha Incorporagéo SPE Ltda Integral - 99,00% - 99,00%
Segesta Incorporagéo SPE Ltda Integral - 100,00% - 100,00%
Siracusa Incorporacdo SPE Ltda Proporcional - 50,00% - -
Sorrento Incorporagéo SPE Ltda Integral - 100,00% - 100,00%
Tagipuru Empreendimento Imobiliario S/A Proporcional - - - 45,00%
Toliara Incorporagéo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Toulouse Incorporagéo SPE Ltda Proporcional - 22,50% - -
Trinidad Incorporagéo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Tunisia Incorporacéo SPE Ltda Integral - 99,00% - -
Venta Del Moro Incorporacdo SPE Ltda Integral - 99,00% - -

Win Work Pinheiros Empreendimentos Imobiliario S/A Integral - 100,00% - 100,00%
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A Proporcional 50,00% - 50,00% -

Saint Hilaire Incoporacéo SPE S/A Proporcional 11,67% - 11,67% -
Reserva Atlantica Empreendimentos S/A Proporcional 33,33% - 33,33% -

Dom Pedro Empreedimentos Imobiliarios S/A Proporcional 80,00% - 80,00% -

Las Brisas Incorporag@o SPE S/A Proporcional 25,00% - 25,00% -

Piper Empreendimentos S/A Proporcional 40,00% - 40,00% -
Tutéia Empreendimento Imobiliario S/A Proporcional 25,00% - 25,00% -

Ares da Praga Empreendimentos Imobiliarios Ltda. Proporcional 30,00% - 30,00% -
E.Z.L.I Empreendimento Imobiliario Ltda. Proporcional 30,00% - 30,00% -

CBR 005 Empreendimentos imobiliarios Ltda. Proporcional 50,00% - 50,00% -
Pedreira Itaquera Ltda. Proporcional 20,00% - 20,00% -
Joaquim Macedo Incorporagéo SPE S/A Integral 99,71% - 99,71% -
Circular do Bosque Incoporadora SPE S/A Integral 99,99% - 99,99% -

Jau Incorporacéo SPE Ltda. Integral 99,00% - 99,00% -
Lindencorp Participagdo, Administracao e Servigos S/A Integral 99,86% - 99,86% -
Ibirapuera Incorporacéo SPE Ltda. Integral 99,99% - 99,99% -
Lisboa Incorporagdo SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Firenze Incorporagdo SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -

Lion Incorporacédo SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Santa Cristina Empreendimentos e Participacdes SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Dresden Incorporagéo SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Acireale Incorporacéo SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Altavis Empreendimentos Imobiliarios e Participagées SPE Ltda. Integral 100,00% - 100,00% -
Viradouro Incorporacgéo SPE Ltda Integral 99,99% - 99,99% -
Construtora Adolpho Lindenberg S.A. Integral 46,66% - 46,66% -
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Cal Construtora e Servicos da M&o de Obra Ltda. Integral - 46,66% - 46,66%
Lindenberg S&o Paulo Incorporadora Ltda. Integral - 46,19% - 46,19%
Adolpho Lindenberg Construtora Ltda. Integral - 46,66% - 46,66%
Faal Empreend. Imob. Ltda. Integral - - - 46,66%
Vila Lobos Incorporadora Ltda. Proporcional - - - 18,66%
Lindenberg Servigcos e Empreendimentos Ltda. Proporcional - - - 11,67%
Lindenserv Administracéo de Patriménio Ltda. Proporcional - - - 23,33%

Os exercicios sociais das controladas incluidas na consolidacéo sdo coincidentes com os da
controladora e as praticas e politicas contabeis foram aplicadas de forma uniforme e séo
consistentes com aquelas utilizadas no exercicio anterior.

Assim sendo, sd@o eliminadas as participagfes reciprocas, os saldos de contas patrimoniais,
as receitas e despesas e 0s lucros néo realizados entre as empresas consolidadas, quando
aplicavel em conformidade com o procedimento de consolidacgéo.

Principais préaticas contabeis aplicadas na elaboracao destas demonstracdes
financeiras:

2.1. Apuracdo e apropriagao do resultado de incorporacédo imobiliaria e venda de imdveis

Na apropriagdo do resultado com incorporacéo imobilidria e venda de imoveis s&o
observados o0s procedimentos estabelecidos pelos Pronunciamentos, Orientacbes e
InterpretagBes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) inerentes aos contratos de
construcdo e aos contratos de construcdo do setor imobiliario, especificamente relacionados
ao Pronunciamento CPC 17 - Contratos de Construgéo, a Orientacdo - OCPC 01 - Entidades
de Incorporacé@o Imobiliaria, a Interpretacdo | CPC 02 - Contrato de Constru¢do do Setor
Imobiliario e a Orientacdo OCPC 04 - Aplicagdo da Interpretacdo Técnica ICPC 02 as
Entidades de Incorporagéo Imobiliaria.

Nas vendas de unidades ndo concluidas de empreendimentos imobiliarios sdo adotadas as
seguintes premissas:

- E apurado o percentual do custo incorrido das unidades vendidas (incluindo o terreno), em
relacdo ao seu custo total orcado, sendo este percentual aplicado sobre a receita das
unidades vendidas, ajustada segundo as condi¢c6es dos contratos de venda, sendo assim
determinado o montante das receitas a serem reconhecidas;

- Os montantes das receitas de vendas apuradas, conforme descrito no tépico anterior,
liquido das parcelas ja recebidas, sdo contabilizados como contas a receber, ou como
adiantamentos de clientes, quando aplicavel;

- Os encargos financeiros diretamente relacionados aos empreendimentos imobiliarios,
correspondentes a contas a pagar por aquisicdo de terrenos e as operac¢des de crédito
imobiliario, incorridos durante o periodo de construgdo, sdo apropriados ao custo incorrido
dos empreendimentos imobiliarios e refletidos no resultado por ocasido da venda das
unidades do empreendimento imobiliario a que foram apropriados.
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Nas vendas de unidades concluidas de empreendimentos imobiliarios, o resultado é
apropriado no momento em que a venda é efetivada, independente do prazo de recebimento
do valor contratual.

2.2. Apuracéo do resultado de prestacéo de servicos e demais atividades

As receitas e 0s custos oriundos de prestacdo de servicos sao apropriados ao resultado
conforme sua execucdo, em conformidade com o periodo de competéncia.

As receitas de aluguéis resultantes de arrendamentos mercantis operacionais das
propriedades para investimento sdo reconhecidas de forma linear ao longo do prazo dos
compromissos de arrendamento mercantil.

2.3. Despesas comerciais

As despesas com propaganda, marketing, promo¢do de vendas e outras atividades
correlatas sdo reconhecidas ao resultado, na rubrica de despesas comerciais (com vendas)
quando efetivamente incorridas, respeitando-se o regime de competéncia contabil dos
exercicios, de acordo com o respectivo periodo de veiculagéo.

2.4. Julgamentos, estimativas e premissas contébeis significativas
Julgamentos

A preparacdo das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Companhia
requer que a Administragéo faca julgamentos e estimativas e adote premissas que afetam os
valores apresentados de receitas, despesas, ativos e passivos, bem como as divulgagbes de
passivos contingentes, na data-base das demonstragdes financeiras. Contudo, a incerteza
relativa a estas premissas e estimativas poderia levar a resultados que requeiram um ajuste
significativo ao valor contabil do ativo ou passivo afetado em periodos futuros.

Estimativas e premissas

As principais premissas relativas a fontes de incerteza nas estimativas futuras e outras
importantes fontes de incerteza em estimativas na data do balan¢o, envolvendo risco
significativo de causar um ajuste significativo no valor contabil dos ativos e passivos no
proximo exercicio financeiro, sdo discutidas a seguir:

Custos orcados

Os custos orcados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a incorrer
para o encerramento das obras, sdo periodicamente revisados, conforme a evolugcdo das
obras, e os ajustes identificados com base nesta revisdo séo refletidos nos resultados da
Companhia.

Perda por reducao ao valor recuperavel de ativos néo financeiros

Uma perda por reducéo ao valor recuperavel existe quando o valor contabil de um ativo ou
unidade geradora de caixa excede o seu valor recuperavel, o qual é o maior entre o valor
justo menos custos de venda e o valor em uso. O calculo do valor justo menos custos de
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vendas € baseado em informagfes disponiveis de transacdes de venda de ativos similares
ou precos de mercado menos custos adicionais para vender o ativo.

Impostos

Existem incertezas com relagéo a interpretacédo de regulamentos tributarios complexos e ao
valor e época de resultados tributaveis futuros. Dado o amplo aspecto de relacionamentos de
negécios, bem como a natureza de longo prazo e a complexidade dos instrumentos
contratuais existentes, diferengas entre os resultados reais e as premissas adotadas, ou
futuras mudancas nestas premissas, poderiam exigir ajustes futuros na receita e despesa de
impostos ja registrada.

A Companhia constitui provisdes, com base em estimativas cabiveis, para possiveis
consequéncias de auditorias por parte das autoridades fiscais. O valor destas provisdes
baseia-se em varios fatores, como experiéncia de auditorias fiscais anteriores e
interpretacdes divergentes dos regulamentos tributarios pela entidade tributavel e pela
autoridade fiscal responsével.

Estas diferencas de interpretacdo podem surgir numa ampla variedade de assuntos,
dependendo das condic¢des vigentes no respectivo domicilio da Companhia.

Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos positivos em conta movimento e aplicages financeiras com possibilidade
de resgate no curto prazo (inferior a 90 dias) e sem risco de mudanca de seu valor de
mercado. As aplicacbes financeiras sdo representadas por certificados de depositos
bancarios com liquidez diaria, demonstradas ao custo de aquisicdo, acrescidas dos
rendimentos auferidos até as datas de encerramento dos exercicios.

Contas areceber de clientes e proviséo para devedores duvidosos

Demonstrados ao custo, acrescido de atualizacdo monetéria e descontado ao valor presente.
A provisao para devedores duvidosos é constituida, quando aplicavel, com base na avaliacdo
da Administracdo quanto a expectativa de perdas na realizacdo das contas a receber,
considerando a expectativa de recuperagédo do bem financiado e histérico de perdas.

Imoéveis a comercializar

Os imoveis sao demonstrados ao custo de construgdo, que ndo excede ao seu valor liquido
realizavel. No caso de imdveis em construgdo, corresponde aos custos de construcédo
incorridos das unidades ainda n&o comercializadas. O custo incorrido compreende
construgdo (materiais, méo de obra prépria ou contratada de terceiros e outros relacionados),
despesas de legalizacdo do terreno e do empreendimento imobiliario, terrenos e encargos
financeiros incorridos durante a fase de constru¢do do empreendimento.

Quando o custo de construgdo dos iméveis a comercializar exceder o fluxo de caixa
esperado das suas vendas, concluidas ou em constru¢cdo, uma perda de redugcdo ao valor
recuperavel é reconhecida no periodo em que foi determinada que o valor contébil ndo sera
recuperavel.Incluem os lotes e unidades imobiliarias em construcdo pelo custo incorrido
durante a fase de construcdo dos empreendimentos, unidades concluidas e terrenos. Os
saldos em aberto nas datas de encerramento dos balancos ndo excedem os respectivos
valores liquidos de realizacao.
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A classificacdo de terrenos entre circulante e ndo circulante é realizada pela Administracdo
com base na expectativa de prazo do lancamento dos empreendimentos imobiliarios. A
Administracao revisa periodicamente as estimativas de lancamentos.

Participagdo em consorcios

A Companhia e suas subsidiarias participam do desenvolvimento de empreendimentos de
loteamentos e incorporagdo imobilidria em conjunto com outros parceiros de negocio de
forma direta ou por meio de partes relacionadas, mediante participacdo societaria ou pela
formacé&o de consdrcios.

A estrutura de administracdo desses consorcios e a geréncia de caixa sdo centralizadas na
empresa lider de cada empreendimento, que monitora o desenvolvimento das obras e os
orcamentos. Assim, o lider do consércio tem a responsabilidade de assegurar que as
aplicacdes de recursos necessarios sejam feitas e alocadas de acordo com o planejado. As
origens e aplicacBes de recursos do empreendimento estdo refletidas nos saldos de ativo e
passivo, respeitados 0s respectivos percentuais de participacdo, 0s quais ndo estao sujeitos
a atualizacéo ou aos encargos financeiros e ndo possuem vencimento predeterminado.

Os principais grupos de contas dos balancos dos consércios, representados por caixa e
equivalentes de caixa, contas a receber de clientes, iméveis destinados a venda e
fornecedores séo incluidos no respectivos grupos de contas no balanco da Companhia e
suas controladas, proporcionalmente a sua participacdo. As demais contas dos balan¢os dos
consdércios, sdo apresentadas de forma aglutinada em contas a receber ou contas a pagar de
consorcios no balangco da Companhia e suas controladas, proporcionalmente a sua
participacgéo.

Os resultados dos consorcios séo registrados no resultado do exercicio da Companhia e
suas controladas, porém, a liquidacéo financeira e os saldos a receber ou a pagar nas
participagfes em consoércio somente séo realizados na medida da evolugédo das obras ou
recebimento da carteira de clientes.

Investimentos em controladas

Os investimentos em Sociedades controladas sdo registrados pelo método de equivaléncia
patrimonial. De acordo com este método, a participagdo da Companhia ho aumento ou na
diminuicdo do patriménio liquido das controladas, apés a aquisicdo, em decorréncia da
apuracéo de lucro liquido ou prejuizo no periodo € reconhecida como receita (ou despesa)
operacional.

A demonstracdo do resultado reflete a parcela dos resultados das operagbes das
controladas. Quando uma mudanca for diretamente reconhecida no patrimbénio das
controladas, a Companhia reconhecera sua parcela nas varia¢des ocorridas e divulgara este
fato, quando aplicavel, na demonstracdo das muta¢des do patrimonio liquido. Os ganhos e
perdas nédo realizados, resultantes de transacfes entre a Companhia e as controladas, sdo
eliminados de acordo com a participa¢cdo mantida nas controladas.

Controladas em conjunto (“joint venture”)

O controle de determinadas investidas € compartilhado com os demais acionistas/quotistas,
ou seja, as decisbes sobre politicas financeiras, estratégicas e operacionais relacionadas as
atividades da investida requerem aprovacao por todas as partes que compartilham o controle.
Desta forma, séo classificadas como controladas em conjunto (“joint ventures”).
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A Companhia reconhece sua participacdo nas joint ventures utilizando a consolidagéo
proporcional, conforme apresentado na Nota 2. A Companhia inclui sua participacdo nos
ativos, passivos, receitas e despesas das joint ventures, linha por linha, nas suas
demonstracdes financeiras consolidadas. As demonstracdes financeiras das joint ventures
sdo preparadas para o mesmo periodo de divulgacdo da Companhia. Os ajustes sao
efetuados, quando necessario, para alinhar as politicas contdbeis com as adotadas pela
Companhia. Ajustes sd@o efetuados nas demonstra¢des consolidadas da Companhia com o
objetivo de eliminar a participagdo da Companhia nos saldos intragrupo, receitas e despesas
e ganhos e perdas néo realizados sobre transacdes entre a Companhia e suas joint ventures.
Perdas em transacfes sdo reconhecidas imediatamente se a perda fornece evidéncias de
reducdo do valor realizavel de ativos.

A joint venture é proporcionalmente consolidada até a data em que a Companhia deixe de
exercer controle conjunto. Quando ocorrer perda de controle conjunto, e contanto que esta
investida ndo se torne controlada ou coligada, a Companhia passa a mensurar esse
investimento a valor justo a partir de entdo. No momento da perda de controle conjunto, sera
reconhecida na demonstracdo do resultado qualquer diferenca entre o valor contabil da
antiga joint venture e o valor justo do investimento. Quando o investimento remanescente
mantiver influéncia significativa, serd contabilizado como investimento em uma coligada.

Propriedades para investimento

Sao as propriedades em que se espera beneficio econbmico continuo e permanente,
representado pelos iméveis destinados a renda, sdo demonstrados pelo custo de aquisicao,
reduzido pela depreciacdo calculada pelo método linear, as taxas anuais mencionadas na
Nota 13 que levam em consideragdo o prazo de vida util-econdbmica dos ativos e nao

excedem o valor de realizagdo. Adicionalmente é identificado o valor justo, conforme as
condicdes de mercado na data do balanco, com divulgacdo desse valor justo em nota
explicativa.

Intangivel

Ativos intangiveis adquiridos separadamente sdo mensurados ao custo no momento do seu
reconhecimento inicial. O custo de ativos intangiveis adquiridos em uma combinacdo de
negécios corresponde ao valor justo na data da aquisicdo. Apés o reconhecimento inicial, 0s
ativos intangiveis sdo apresentados ao custo, menos amortizacdo acumulada e perdas
acumuladas de valor recuperavel. Ativos intangiveis gerados internamente, excluindo custos

de desenvolvimento capitalizados, ndo séo capitalizados, e o0 gasto é refletido na
demonstracéo do resultado no exercicio em que for incorrido.

A vida (til de ativo intangivel é avaliada como definida ou indefinida.

Ativos intangiveis com vida definida sdo amortizados ao longo da vida util econdmica e
avaliados em relagdo a perda por redugéo ao valor recuperavel sempre que houver indicagao
de perda de valor econdmico do ativo.

O periodo e o método de amortizacdo para um ativo intangivel com vida definida s&o
revisados no minimo ao final de cada exercicio social. Mudancas na vida Util estimada ou no
consumo esperado dos beneficios econdmicos futuros desses ativos sdo contabilizadas por
meio de mudancas no periodo ou método de amortizacéo, conforme o caso, sendo tratadas
como mudancas de estimativas contabeis. A amortizagdo de ativos intangiveis com vida
definida é reconhecida na demonstragdo do resultado na categoria de despesa consistente
com a utilizagao do ativo intangivel.

Ativos intangiveis com vida util indefinida ndo sdo amortizados, mas sao testados anualmente
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em relacdo a perdas por reducdo ao valor recuperavel, individualmente ou no nivel da
unidade geradora de caixa. A avaliacdo de vida util indefinida é revisada anualmente para
determinar se essa avaliacdo continua a ser justificavel. Caso contrario, a mudanca na vida
util de indefinida para definida é feita de forma prospectiva.

Ganhos e perdas resultantes da baixa de um ativo intangivel sdo mensurados como a
diferenga entre o valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo, sendo
reconhecidos na demonstragéo do resultado no momento da baixa do ativo.

Avaliagao do valor recuperavel de ativos (teste de “impairment”)

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de
avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdmicas e operacionais, que possam
indicar deterioragdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias s&o
identificadas, e o valor contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisédo
para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor recuperavel.

Obrigacbes por aquisi¢cfes de imdveis

As obrigagfes na aquisi¢cdo de iméveis sdo reconhecidas pelos valores correspondentes as
obrigacdes contratuais assumidas. Em seguida, sdo apresentados pelo custo amortizado, isto
€, acrescidos, quando aplicavel, de encargos e juros proporcionais ao periodo incorrido ("pro
rata temporis").

Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranca. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando a
Companhia possui uma obrigacdo legal ou constituida como resultado de um evento
passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-lo. Sao
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou
cambiais incorridos. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas

do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizag&o ou liquidagéo
é provavel que ocorra nos préximos doze meses. Caso contrario, sdo demonstrados como
nao circulantes.

Ajuste a valor presente de ativos e passivos

Os ativos e passivos monetéarios sdo ajustados pelo seu valor presente no registro inicial da
transacéo, levando em consideragdo os fluxos de caixa contratuais, a taxa de juros explicita,
e em certos casos implicita, dos respectivos ativos e passivos e as taxas praticadas no
mercado para transacfes semelhantes. Subsequentemente, esses juros séo realocados nas
linhas de despesas e receitas financeiras no resultado por meio da utilizagdo do método da
taxa efetiva de juros em relagéo aos fluxos de caixa contratuais.
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Impostos

Impostos correntes

O imposto de renda (25%) e a contribuicdo social (9%) sao calculados pela Companhia
observando-se suas aliquotas nominais, de acordo com os critérios estabelecidos pela
legislacdo fiscal vigente. Conforme facultado pela legislacdo fiscal, certas controladas e
controladas em conjunto optaram pelo regime de lucro presumido. Para essas sociedades, a
base de calculo do imposto de renda é calculada a razdo de 8% sobre as receitas brutas de
venda de imoveis e 32% sobre as receitas de servicos e locacdo, e da contribuicdo social a
razdo de 12% sobre as receitas brutas de venda de iméveis e 32% sobre as receitas de
servigos e locagdo e sobre a totalidade da receita financeira, sobre os quais se aplicam as
aliquotas regulares de imposto de renda e da contribuicédo social.

Impostos diferidos

O imposto de renda e a contribuicdo social sdo diferidos em decorréncia das diferencas
temporarias apuradas entre o regime de caixa adotado fiscalmente e o regime de
competéncia contabil e séo registrados no passivo circulante e ndo circulante, conforme
projecdo de sua realizacdo (nota explicativa n® 18).

Ativos e passivos contingentes

As praticas contdbeis para registro e divulgacdo de ativos e passivos contingentes e
obrigacdes legais sdo as seguintes: (i) Ativos contingentes s@o reconhecidos somente
quando h& garantias reais ou decisfes judiciais favoraveis, transitadas em julgado. Os ativos
contingentes com éxitos provaveis sao apenas divulgados em nota explicativa; (ii) Passivos
contingentes sdo provisionados quando as perdas forem avaliadas como provaveis e 0s
montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca. Os passivos
contingentes avaliados como de perdas possiveis sdo apenas divulgados em nota explicativa
€ 0s passivos contingentes avaliados como de perdas remotas nédo sao provisionados e nem
divulgados.

Lucro por acdo

O calculo de lucro por agao é determinado mediante a da divisao do lucro liquido do exercicio
pela quantidade média ponderada de a¢8es ordinarias disponiveis durante o exercicio.

Demonstracdes dos fluxos de caixa

As demonstracbes dos fluxos de caixa sdo preparadas e apresentadas pelo método
indireto,de acordo com a Resolugdo CFC n° 1.125/08 de 15 de agosto de 2008 que aprovou
0 pronunciamento contabil CPC 03 - Demonstracao dos fluxos de caixa, emitido pelo Comité
de Pronunciamentos Contébeis (CPC).

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros somente sdo reconhecidos a partir da data em que a Companhia
se torna parte das disposicBes contratuais dos instrumentos financeiros. Quando
reconhecidos, sdo inicialmente registrados ao seu valor justo acrescido dos custos de
transacdo que sejam diretamente atribuiveis a sua aquisicao ou emisséo (quando aplicavel).

v LINDENCORP MAIS CASA \; 7 REP Yé Adolpho Lindenberg
INCORPORADORA INCORPORADORA ) oNSTRUTORA

CENTROS COMERCIAIS

2

Rua Joaquim Floriano, 466 Bloco C —2°e 11° andares | 04534-002 Itaim Bibi Sdo Paulo SP

Tel/Fax + 5511 3041 2700 | www.ldisa.com.br

22/43



INTELIGENCIA
URBANA
COMPLETA

Sua mensuracdo subsequente ocorre a cada data de balanco. Sdo classificados nas
seguintes categorias:

+ Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: os ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos
para negociacdo ativa e frequente. Os ativos dessa categoria séo classificados como ativos
circulantes. Os ganhos ou as perdas decorrentes de variacdes no valor justo de ativos
financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo apresentados na
demonstracdo do resultado em resultado financeiro no periodo em que ocorrem, a menos
que o instrumento tenha sido contratado em conexdo com outra operacdo. Neste caso, as
variacdes sdo reconhecidas na mesma linha do resultado afetada pela referida operacéo;

* Mantidos até o vencimento: ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determinaveis com vencimentos definidos e para os quais a entidade tem intencao positiva e
capacidade de manter até o vencimento. Sao contabilizados no resultado os rendimentos
auferidos e os saldos sdo demonstrados ao custo de aquisicdo acrescido dos rendimentos
auferidos;

* Empréstimos e recebiveis: incluem-se nessa categoria os empréstimos concedidos e os
recebiveis que sdo ativos financeiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou
determindveis, ndo cotados em um mercado ativo. S&o incluidos como ativo circulante,
exceto aqueles com prazo de vencimento superior a 12 meses apés a data do balancgo (estes
séo classificados como ativos ndo circulantes). Os empréstimos e recebiveis da Companhia
compreendem os promitentes compradores de imdveis e demais contas a receber com
caracteristica semelhante. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo custo
amortizado, usando o método da taxa de juros efetiva.

Adocéo inicial dos CPCs

Até 31 de dezembro de 2009 as demonstragfes financeiras individuais e consolidadas da
Companhia eram apresentadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) emitidos até 31
de dezembro de 2008 e disposi¢Bes contidas na Lei das Sociedades por A¢des.

As presentes demonstracdes financeiras para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2010
sdo as primeiras preparadas com a adocao integral de todos os pronunciamentos contabeis
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

A Companhia preparou o balanco de abertura com data de transicdo em 1°. de janeiro de
2009 e aplicou as excecdes obrigatorias relevantes e certas isen¢des opcionais em relacdo a
aplicagdo completa retrospectiva das novas praticas contdbeis brasileiras, seguindo as
prerrogativas do CPC 37 (R1).

A aplicacdo desses pronunciamentos técnicos ndo trouxe impactos significativos no resultado
de 31 de dezembro de 2009 e no patrimdnio liquido de 1 de janeiro de 2009 e 31 de
dezembro de 2009, mas apenas reclassificacdo contébil dos saldos de propriedades para
investimentos, em atendimento ao CPC 28, pois até 31 de dezembro de 2009 essas
propriedades eram apresentadas no grupo de imobilizado. Foram realizadas também outras
reclassificages de saldos visando a melhor comparabilidade entre os exercicios:

' LINDENCORP MAIS CASA 7 REP
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Conciliac&o das demonstracgdes financeiras individuais

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas a receber por venda de investimentos
Impostos a recuperar
Dividendos a receber
Demais ativos circulantes
Total do ativo circulante

Ativo néo circulante

Realizavel a longo prazo
Contas a receber por venda de investimentos
Créditos com partes relacionadas
Adiantamentos para aumento de futuro capital
Demais ativos ndo circulantes

Investimentos
Imobilizado
Intangivel

Total do ativo néo circulante
Total do ativo

Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos
Debéntures a pagar
Fornecedores
Obrigacdes tributarias e trabalhistas
Débitos com partes relacionadas
Contas a pagar por aquisi¢&o de investimentos
Demais contas a pagar
Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Provisdo para perda com investimentos
Adiantamentos para futuro aumento de capital
Total do passivo ndo circulante

Patrimonio liquido
Capital social
Reservas de capital
Reserva legal
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

LINDENCORP
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Efeitos de Efeitos de
transicéo dos transi¢do dos
31/12/2009 CPCs e outras 31/12/2009 31/12/2008 CPCs e outras 01/01/2009
(original) reclassificagdes (reapresentado) (original) reclassificacdes (reapresentado)
2.507 - 2.507 934 - 934
21.000 21.000 - - -

793 - 793 790 - 790
3.139 - 3.139 3.230 - 3.230
747 - 747 488 - 488
7.186 21.000 28.186 5.442 5.442

21.000 (21.000) . .
22.238 - 22.238 12.739 2.351 15.090
23.400 - 23.400 78.354 (2.351) 76.003
630 - 630 - - -
67.268 (21.000) 46.268 91.093 91.093
247.505 - 247.505 177.063 177.063
808 - 808 987 987
43.438 - 43.438 43.492 43.492
359.019 (21.000) 338.019 312.635 312.635
366.205 - 366.205 318.077 318.077
83.005 - 83.005 55.692 55.692
44,856 - 44,856 60.695 60.695
257 - 257 173 173
1 - 1 10 10
10.793 - 10.793 6.913 6.913
- - - 8.010 8.010
495 - 495 496 496
139.417 - 139.417 131.989 131.989
88.963 - 88.963 129.199 129.199
29.034 - 29.034 30.680 30.680
- - - 4,640 4,640
117.997 - 117.997 164.519 164.519
149.209 - 149.209 83.464 83.464
32.053 - 32.053 32.053 32.053
104 - 104 104 104
(72.575) - (72.575) (94.052) (94.052)
108.791 - 108.791 21.569 21.569
366.205 - 366.205 318.077 318.077

> .
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Conciliacdo das demonstrac¢des financeiras consolidadas

Ativo circulante
Caixa e equivalentes de caixa
Contas areceber de clientes
Contas a receber sobre cessao de direitos
Contas a receber por venda de investimentos
Iméveis destinados a venda
Participag&o em consorcios
Impostos a recuperar
Demais ativos circulantes

Total do ativo circulante

Ativo néo circulante

Realizavel a longo prazo
Contas areceber de clientes
Iméveis destinados a venda
Créditos com partes relacionadas

Demais ativos néo circulantes

Investimentos
Propriedades para investimento
Imobilizado

Intangivel

Total do ativo néo circulante

Total do ativo

Passivo circulante
Empréstimos e financiamentos
Debéntures a pagar
Fornecedores
Obrigagao por aquisi¢do de iméveis
Obrigagdes tributarias e trabalhistas
Obrigag@es tributérias parceladas
Obrigagoes tributérias diferidas

Débitos com partes relacionadas

Contas a pagar por aquisi¢ao de investimentos

Participagdo em consorcios

Adiantamento de Clientes

Obrigagdes com parceiros nos empreendimentos

Demais contas a pagar

Total do passivo circulante

Passivo néo circulante
Empréstimos e financiamentos
Debéntures
Obrigag&o por aquisi¢do de imoveis
Obrigagdes tributarias parceladas
Obrigagoes tributarias diferidas

Provis&o para demandas judiciais

Obrigagdes com parceiros nos empreendimentos

Débitos com partes relacionadas
Adiantamentos para futuro aumento de capital
Demais contas a pagar

Total do passivo nao circulante

Patrimonio liquido
Capital social
Reservas de capital
Reserva legal

Prejuizos acumulados

Participag&o de acionistas nédo controladores

Total do passivo e patrimonio liquido

LINDENCORP

INCORPORAD

oR

Efeitosde Efeitosde
transigao dos transigao dos
31/12/2009 CPCseoutras 31/12/2009 31.12.2008 CPCseoutras 01.01.2009
(original) reclassificacdes (reapresentado) (original) reclassificagbes (reapresentado)
47.901 7.453 55.354 19.859 - 19.859
135.274 - 135.274 23.952 - 23.952
984 - 984 8.779 - 8.779
4.526 - 4.526 - - -
179.425 (1.484) 177.941 188.120 - 188.120
7.527 (5.363) 2164 739 - 739
1971 - 1971 1.501 - 1.501
4.327 207 4.534 6.031 - 6.031
381.935 813 382.748 248.981 - 248.981
70.141 - 70.141 76.992 - 76.992
54.317 - 54.317 61.955 - 61.955
8.321 - 8.321 10.461 - 10.461
1.654 - 1.654 1.352 - 1.352
134.433 - 134.433 150.760 - 150.760
1415 - 1.415 726 - 726
- 77.470 77.470 - 50.292 50.292
79.368 (77.470) 1.898 52.665 (50.292) 2373
43.667 - 43.667 43.776 - 43.776
258.883 - 258.883 247.927 - 247.927
640.818 813 641.631 496.908 - 496.908
155.321 - 155.321 76.931 - 76.931
44.856 - 44.856 71.681 - 71.681
11.295 608 11.903 6.308 - 6.308
33.872 - 33.872 41.737 - 41.737
9.413 - 9.413 7.067 - 7.067
1.022 - 1.022 1.443 - 1.443
8.164 - 8.164 1.099 - 1.099
16.415 - 16.415 - 1.558 1.558
220 - 220 9.124 - 9.124
- 205 205 - - -
15.427 - 15.427 3.008 - 3.098
31.293 - 31.293 10.138 - 10.138
6.076 - 6.076 6.822 - 6.822
333.374 813 334.187 235.448 1.558 237.006
97.921 - 97.921 148.353 - 148.353
7.576 - 7.576 6.883 - 6.883
29.210 - 29.210 25.120 - 25.120
7.693 - 7.693 10.125 - 10.125
5.242 - 5.242 4.690 - 4.690
2204 - 2204 1.464 - 1.464
35.209 - 35.209 19.080 - 19.080
- - - 16.489 (1.558) 14.931
- - - 4.640 - 4.640
4555 - 4,555 425 - 425
189.610 - 189.610 237.269 (1.558) 235711
149.209 - 149.209 83.464 - 83.464
32.053 - 32.053 32.053 - 32.053
104 - 104 104 - 104
(72.575) - (72.575) (94.052) - (94.052)
108.791 - 108.791 21.569 - 21.569
9.043 9.043 2.622 - 2.622
117.834 - 117.834 24.191 - 24.191
640.818 813 641.631 496.908 - 496.908
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4. Caixas e equivalentes de caixa
Representado por:
Controladora Consolidado
2010 2009 [ 01.01.2009 2010 2009 [ 01.01.2009
Caixa e bancos conta movimento 510 504 934 8.646 14.583 9.648
Aplicacdes financeiras 18.552 2.003 - 75.184 40.771 10.211
Total 19.062 2.507 934 83.830 55.354 19.859
As aplicacfes financeiras referem-se a Certificados de Depésito Bancario (CDB) e fundos de
renda fixa remunerados a taxas que se aproximam da variacdo do Certificado de Depésito
Interbancario (CDI) e para as quais nao ha restricfes para seu resgate imediato.
5. Contas areceber de clientes
Sao representados por:
Consolidado
Descricao 2010 2009 01.01.2009
Incorporacéo e venda de iméveis 123.520 204.937 99.886
Provis&o para créditos de Liquidacio duvidosa (533) - -
Alugueis e servigos a receber 890 478 1.058
Total contas a receber 123.877 205.415 100.944
Circulante | 71.194 | 135.274 | 23.952
N&o circulante | 52.683 | 70.141 | 76.992

Em decorréncia das praticas contabeis mencionadas na nota 2.1., o saldo de contas a
receber das unidades vendidas e ainda ndo concluidas ndo esta refletido nas demonstracdes
financeiras, uma vez que o seu registro é limitado a parcela da receita reconhecida
contabilmente, liquida das parcelas ja recebidas.

As contas a receber de vendas de iméveis estdo substancialmente atualizadas pela variacdo
do indice Nacional da Construcdo Civil (INCC) até a entrega das chaves e pelo indice Geral
de Precos de Mercado (IGPM) mais juros de 12% ao ano ap0s a entrega das chaves.

Nas vendas de lotes, os valores a receber estdo atualizados conforme clausulas contratuais,
as quais geralmente prevéem a variacdo do indice Precos ao Consumidor (IPCA), acrescidos
de juros de 9% ao ano, aplicados desde a assinatura dos compromissos particulares de
compra e venda.

O cronograma de vencimentos da parcela nao circulante em 31 de dezembro de 2010 pode
ser apresentado da seguinte forma:

Consolidado
Ano de vencimento 2010 2009
2011 - 24.549
2012 9.869 17.533
2013 13.376 14.029
v LINDENCOR MAIS CASA Vv REP QY& Adolpho Lindenberg
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2014 6.902 6.902
Apds 2014 22.536 7.128
Total 52.683 70.141

6. Contas areceber por venda de investimentos

Representa as contas a receber decorrentes das operacdes societarias mencionadas na

Nota 1, e possuem previsdo contratual de recebimento em até 12 meses:

Controladora

Consolidado

2010 2009 | 01.01.2009 2010 2009 | 01.01.2009
Rec Cipasa S.A. 11.709 - - 11.709 - -
ROSSI Residencial S/A 1.937 - - 1.937 - -
WTB Empreend. Imob.Ltda. 2.374 - - 2.374 - -
Parceiros da CCS Lapa Empreend. Imob. e Partic. SPE - - - 1.372 -
Ltda.
Parceiros da CCS Aclimac¢do Empreend. Imob. SPE - - - - 752 -
Ltda.
Parceiros da Alto de Pinheiros Empreend. Imob. Ltda - - - - 10 -
Parceiros da Largo XlIl Empreend. Imobilidrio Ltda - - - 9.099 113 -
EzTec Empreendimentos e Partic. S/A - - - - 3.651 -
PDG Séo Paulo Inc. S/A 3.224 - - 3.224 - -
Lindencorp Particip. e Incorporacdes Ltda. - 21.000 - - - -
Mais Shopping Fundo Inves. Imobiliario - - - 1.944 - -
Total contas a receber 19.244 21.000 - 31.659 4.526 -

7. Imodveis a comercializar

Representado pelos custos incorridos dos empreendimentos imobiliarios em construcéo e

disponiveis para venda ou incorporacéo, conforme demonstramos a seguir:

Consolidado

Descricéo 2010 2009 01.01.2009
Imoveis em construgdo 42.426 109.413 180.232
Imoveis concluidos 38.233 26.702 28.408
Terrenos para futuras incorporacdes 193.345 96.143 41.435
Total 274.004 232.258 250.075
Circulante \ 191.422 | 177.941 188.120
N&o circulante \ 82.582 | 54.317 61.955
8. Dividendos a receber
Controladora

Descrigcao 2010 2009 | 01.01.2009

Jardim Morumbi Empreend. Imobiliarios S/A 46 46 46

Prudente Incorporacdo SPE S/A 466 466 326

Cipasa Desenvovimento Urbano S/A - 2.467 497

Las Brisas incorporagéo SPE Ltda. 160 160 772

Vendre Serv. de Consul. e Coml. Imob. Ltda - - -

Tutéia Empreendimento Imobiliario S/A - - 207

Viradouro Incorporacéo SPE Ltda. - - 172

9 LINDENCOR MAISCASA 7 REP A& wiuipo Lindenbers
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Tagipuru Empreend. Imob. S/A - - 988

Q Vista Empreend. Imob.SPE Ltda. - - 222

Total 672 3.139 3.230

9. Partes relacionadas

9.1. Operacdes de mutuos entre partes relacionadas

Referem-se a operacdes de mutuo, realizadas com empresas controladas e outras partes

relacionadas, registradas a titulo de contas correntes, realizadas com vencimento

indeterminado e sem cobranca de encargos financeiros, com exce¢éo dos casos destacados

com explicacdes nas letras (a) e (b):

Ativo néo circulante

Controladora Consolidado

Descri¢ao 2010 2009 | 01.01.2009 2010 2009 | 01.01.2009
Firenze Inc. SPE Ltda. - 456 6.674 - - 112
Pedreira Itaguera Ltda. - - - 300 300 300
Dom Pedro Empreendimento Imobiliario S/A - - 3.660 - - 3.660
Contrutora Adolpho Lindenberg S/A (a) 12.134 11.042 956 - - -
Aldebaran Urbanismo Ltda. - 819 785 735 819 785
Saint Hilaire Incorporacdo SPE S/A 54 172 313 - - -
Alfa Empreendimentos Imob. Ltda. - 167 160 150 167 -
Adolpho Lindenberg Construtora Ltda. 270 270 - - - -
Lisboa Incorporacédo SPE Ltda. 1.110 3.290 - - - -
Joaquim Macedo Incorporagéo SPE Ltda. - 3.000 - - - -
Toulouse Incorporagdo SPE Ltda - - - 2.019 - -
Win Work Pinheiros Empreend. Imobilirio Ltda. - - 165 3.119 - -
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A - - - 20 825 -
Jardim Morumbi Empreendimento imobiliario S/A - - - 5 5 -
Mas 1 Participacdes Ltda. - - - - - 572
Tagipuru Empreend. Imob. S/A - - - - - 451
Veridia Participacbes Ltda. - - - - - 1.164
HR Empreendimentos e Part. Ltda. - - - - - 109
F.A.S Campinas Empreend. Participacdes (b) - - - 2.071 - 591
Itaim Bibi Inc. SPE Ltda. 315 2.315 2.351 315 2.315 2.351
Marsala Inc. SPE Ltda. - 46 - - 46 -
Reserva Atlantica Empreend. S/A - 635 - 662 635 -
Parceiros da Rep Real Estate Partners Des. - - - 1041 910 -
Santa Lidia Empreendientos e Participactes - - - - 2277 -
Siracusa Incorporacdo SPE Ltda - - - - 12 -
Parceiros da Lindencorp Part.e Incorporacdes - - - 640 -
Adiantamento aos acionistas (c) 2.100 - - 2.100 - -
Outras 26 26 26 16 10 366
Total 16.009 22.238 15.090 13.193 8.321 10.461

Passivo circulante e ndo circulante

Controladora Consolidado

Descric&o 2010 2009 | 01.01.2009 2010 2009 | 01.01.2009
Ibirapuera Incorporacéo SPE Ltda. - 5.662 6.913 - - -
Firenze Incorp. SPE Ltda. - 562 - - - -
Lindencorp Part. Adm. Serv. S/A - 4.568 - - - -
PDG Realty S.A. (d) - - - - 16.413 14.931
Mas 1 Participacdes Ltda. - - - - - 463
Mas 2 Participacdes Ltda. - - - - - 382

v LINDENCORP MAIS CASA 3’ REP Q’é Adolpho Lindenberg
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Tael Incorporacdes e Construcoes - - - - - 435
Londres Empreend. S/A - - - 3.190 - -
Costa Sdo Caetano Empreend. S/A - - - 380 - -
Centro de Conveniéncia e Servi¢cos Lapa - - - 1.313 - -
Outros - 1 - 89 2 278
Total - 10.793 6.913 4.972 16.415 16.489
Circulante - 10.793 6.913 4.972 16.415 1.558
N&o circulante - - - - - 14.931

Observac6es sobre os mituos ativos e passivos:

a)

b)

c)

d)

O muatuo concedido pela Companhia a controlada Construtora Adolpho
Lindenberg esta sujeito a juros de 12% a.a. e atualizacdo pelo IGPM.

O mutuo com a mituo com a FAS Campinas Empreendimentos Ltda. Esta
sujeito a variacao do CDI mais 4% a.a.

Conforme mencionado na Nota 23.3, os adiantamentos a acionistas séo
decorrentes de excesso de distribuicdo de lucro em relacdo ao saldo
disponivel. A expectativa da Administracao € liquidar esse saldo em 2011 com
os lucros a serem gerados naquele exercicio.

Refere-se ao valor pago relativo a aquisicdo da participacdo de 50% no capital
social da Companhia REPAC de Investimentos S/A em 2007, sendo esta
incorporada em 2008 pela REP DI Desenvolvimento Imobiliario S/A. A taxa de
juros ao ano é de IGPM + 12% a.a., o qual foi liquidado em outubro de 2010.

9.2. Contas areceber por cesséo de direitos e obrigacGes

Em 23 de dezembro de 2008, com base em instrumento de cesséo de direitos, a Companhia
cedeu a BCME Participacbes e Negdcios Ltda (antigo controlador da Companhia doravante
denominado “BCME”), os ativos e passivos recebidos das controladas, além de outros ativos
e passivos préprios, totalizando ativos liquidos de R$ 8.779. O instrumento de cessao previa
0 pagamento em dinheiro com base nos valores contabeis. O saldo a receber em 31 de
dezembro de 2010 era de R$ 246 (R$ 984 em 2009 e R$ 8.779 em 01 de janeiro de 2009).

Conforme pactuado entre as partes o saldo remanescente em 31 dedezembro de 2010
deverd ser liquidado até 31 de dezembro de 2011.

9.3. Adiantamentos para futuro aumento de capital em controladas

Os saldos séo representados por adiantamentos efetuados as seguintes controladas:

Controladora
Descri¢ao 2010 2009 01.01.2009
Acireale Inc. SPE Ltda. 15 15 15
Lindencorp Participacdes e Incorporagées Ltda. 2.979 7.081 55
Circular do Bosque Inc. SPE Ltda. 5 - 1.773
Costa Sdo Caetano Empreendimento SA - 4.646 3.713
Dresden Inc. SPE Ltda. 20 20 20
Joaguim Macedo Inc. SPE S/A 70 - 4.130
WLINDENCORP i Maiscasa N REP Al i i
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Lapin Inc. SPE Ltda. - 195 -
Lindencorp Part. Adm. Serv. S/A 2.706 730 -
Londres Inc. SPE Ltda. - 4.803 3.869
Lubeck Inc. SPE Ltda. 13 13 13
Brugge Inc. SPE Ltda. - 4 4
Marsala Inc. SPE Ltda. 46 - 3.803
Monaco Inc. SPE Ltda. - 1.916 1.664
Piper Empr. S/A. 472 472 472
Salzburgo Inc. SPE Ltda. 1 1 1
Trinidad Inc. SPE Ltda. - 42 42
Viradouro Incorporacéo SPE Ltda. 876 - -
Santa Cristina Empr. e Part. SPE Ltda. 17 12 8
Reserva Atlantica Empreend. S/A 662 - 491
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A 937 1.604 870
CBR 005 Empreendimento Imobiliario Ltda. 743 735 677
Mais Casa Incorporadora 2 2 1
Ares da Praca Empreendimento Imobilirio Ltda. 1.146 1.078 689
E.Z.L.I Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 130 31 4
Dom Pedro Empreend. Imobiliério Ltda 49 - -
Ibirapuera Incorporacdo SPE Ltda 4.468 - -
Las Brisas Incorporacao SPE Ltda 3 - -
Mas 1 Participacdes Ltda 825 - -
Brandemburgo Incorporacdo SPE Ltda - - 10.290
Camburiu Empr. Imob. S/A - - 212
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A. - - 7.058
Jardins Incorporacéo SPE Ltda. - - 176
Jau Incorporacéo SPE Ltda. - - 454
Lisboa Incorporacéo SPE Ltda. - - 5.899
Madri Incorporagéo SPE Ltda. - - 757
Messina Incorporagdo SPE Ltda. - - 5.337
Win Work Pinheiros Empreend. Imob.Ltda. - - 2.162
Varandas Residencias lluminadas SPE S/A. - - 2.180
Segesta Incorporacéo SPE Ltda. - - 91
Dolder Incorporagdo SPE Ltda. - - 2
Siracusa Incorporagéo SPE Ltda. - - 6
Vendre Comercializagdo de Iméveis Ltda. - - 1
Sorrento Incorporacéo SPE Ltda. - - 4.554
Tagipuru Empreend. Imob. S/A - - 4.272
Barcellos Office Emp. Imob. Ltda. - - 1.005
Rep — Real Estate Partners Desenv. Imob. S/A - - 3.477
Viradouro Incorporacdo SPE Ltda. - - 5.792
Total 16.185 23.400 76.003

9.4. Remuneracdo da Administracéo

A assembléia geral ordinéria realizada no dia 12 de agosto de 2010, fixou a remuneracao
global anual em até R$ 100. Em 2009, o valor global anual foi definido em R$ 25.

9.5. Adiantamentos para futuro aumento de capital na Companhia

Determinados acionistas realizaram aportes até 31 de dezembro de 2008 que se destinavam
a futuro aumento de capital na Companhia, que totalizaram R$4.640 em 31 de dezembro de
2008, que foram integralizados ao capital em 2009.

v LINDENCORP MAIS CASA \; 7 REP &!é Adolpho Lindenberg
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9.6. Outras operacdes com partes relacionadas

As participacfes de diretores, funcionarios e pessoas diretamente ligadas a estes, nos
empreendimentos da Controlada REP DI Desenvolvimento Imobiliario S/A, sdo como

seguem:

Mais Shopping Largo XIlI

% de
Descrigéo participaco
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 19,36%
REP DI (participacao indireta - Largo Xlll Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.) 7,55%
Mais Shopping Largo XIlII - Fundo de Investimento Imobiliario 40,00%
Outros investidores ndo vinculados a Companhia 33,09%
Total 100,00%
CCS Cardoso de Almeida Empreendimento Imobiliario S/A.

% de
Descricao participacao
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 29,00%
REP DI 15,00%
Outros investidores ndo vinculados a Companhia 56,00%
Total 100,00%
CCS Jundiai Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

% de
Descricao participacao
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 10,00%
REP DI 39,00%
Outros investidores ndo vinculados a Companhia 51,00%
Total 100,00%
Centro de Conveniéncia e Servigos Panamby S/A.

% de
Descricdo participacéo
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 8,00%
REP DI 23,00%
Outros investidores ndo vinculados a Companhia 69,00%
Total 100,00%
CCS Aclimagdo Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.

% de
Descrigao participacao
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 25,00%
REP DI 20,00%
Outros investidores nao vinculados a Companhia 55,00%
Total 100,00%

" LINDENCORP MAISCASA 7 REP a}?{z Adolpho Lindenberg
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Alto de Pinheiros Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.
% de
Descrigéo participacao
Diretores, funcionarios e pessoas ligadas a estes 40,00%
REP DI 20,00%
Outros investidores nao vinculados a Companhia 40,00%
Total 100,00%
10. Investimentos
Representado por:
Controladora Consolidado
2010 2009 01.01.2009 | 2010 2009 01.01.2009
Participagdes em sociedades controladas: 251.832 | 247.505 177.063 - - -
Proviséo para perda com investimentos (30.680) ) ) -
(passivo a descoberto de controladas) (18.019) | (29.034)
Outros investimentos ao custo - - - 1.169 1.415 726
Total 233.813 218.471 146.383 1.169 1.415 726

v LINDENCOR MAIS CASA \i? REP ﬁ!é Adolpho Lindenberg
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As participacdes em controladas, avaliadas pelo método de equivaléncia patrimonial, foram apuradas de acordo com o balan¢o na
data-base de 31 de dezembro de 2010 e de 2009:

31 de dezembro de 2010

Nome da Controlada Acdes/ Capital Percentual de Resultado do exercicio Patrimdnio Equivaléncia Investimento
quotas social Participacédo % Ligquido Patrimonial

Ares da Praga Incorporacdo SPE Ltda. 7.524.733 7.525 30,00% (136) 4.912 (41) 1.474
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A 1.306 1 (b) 16.805 - 16.805 -
Circular Bosque Incorporagdo SPE Ltda. 10.491.236 10.491 99,99% 19 10.198 19 10.197
Dom Pedro Empreendimento Imobiliario S/A 3.700.000 3.700 80,00% (21) 10.430 a7 8.344
E.Z.L.I Incorporagéo SPE Ltda. 18.547.587 18.548 30,00% (287) 18.175 (86) 5.452
Firenze Incorporacdo SPE Ltda. 10.000 10 100,00% 103 2.117 103 2.117
Ibirapuera Incorporacéo SPE Ltda. 8.253.000 8.253 99,99% 659 4.507 659 4.507
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A 33.911.425 33.911 50,00% (369) 29.680 (185) 14.840
Jau Incorporagéo SPE Ltda. 1.000 1 99,00% 67 1 67 1
Lion Incorporagdo SPE Ltda. 10.000 10 100,00% - - - -
Lisboa Incorporacéo SPE Ltda. 2.276.098 2.276 100,00% 250 460 251 460
Lindencorp Participagdo Adm. E Servigos S/A 2.967.000 2.967 99,86% - 2.967 - 2.963
Lindencorp Particip. e Inc. Ltda 94.988.349 94.988 100,00% 33.692 118.783 33.692 118.783
Monaco Incorporagéo S/ A - - (a) (4.450) - (889) -
ltaquera Desenvolvimento Imobiliario S/A 328.963 329 20,00% 525 7.295 105 1.459
Piper Empreendimentos S/A 9.003.751 9.004 40,00% 3.291 22.694 1.316 9.078
Prudente Incorporagdo SPE S/A 10.004 10 50,00% 630 701 315 351
Rep Di - Desenvolvimento Imobiliario S/A 54.582.227 54.582 75,00% 44.076 86.491 33.057 64.868
Reserva Atlantica Empreendimento S/A 600.000 600 33,33% - 3.995 - 1.331
Saint Hilaire Incorporacdo SPE S/A 1.000 1 11,67% 451 995 53 116
Santa Cristina Incorporagédo SPE Ltda. 500.000 500 100,00% 3) 495 ?3) 495
Tutdéia Empreendimento Imobiliario S/A 400.000 400 25,00% 100 854 25 213
Vendre Servigos E Consultoria e Coml. Imobiliaria Ltda. 1.000 1 1,00% 8 10 - -
Viradouro Incorporagao SPE Ltda. 1.000 1 99,99% 5.091 4.784 5.091 4.783

90.337 251.832
Acireale Incorporacdo SPE Ltda. 1.000 1 100,00% - (14) - (14)
Barcelos Office Emp. Imo. 10.000.000 10.000 100,00% - - - -
CBR 005 Incorporacéo SPE Ltda. 10.000 10 50,00% (6) (1.337) 3) (669)
Construt Adolpho Lindenberg S/A 38.968.553 38.969 (c)46,66% (4.697) (16.899) (4.697) (16.899)
DRESDEN Incorporacédo SPE Ltda. 1.000 1 100,00% - (10) - (10)
Joaquim Macedo Incorporagdo SPE Ltda. 474584 475 99,71% 1.519 (242) 1.514 (241)
Las Brisas Incorporagéo SPE Ltda. 135.565 136 25,00% 19 (741) 5 (185)

(3.181) (18.019)

87.156 233.813

LINDENCORP MAIS CAS " REP A2 riopho Lindenberg
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(@) Participagdo cedida a controlada Lindencorp Partic.e Incorporagdes Ltda, através de instrumento particular de cessao de crédito.

(b) Participagdo na empresa Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A,foi vendida em 2010, conforme Nota 1;

(c) Embora a Companhia possua 46,66% de participagdo total na Construtora Adolpho Lindenberg, foi constituida proviséo de 100% do passivo a descoberto

da investida, pelo fato de deter o controle do capital votante;

31 de dezembro de 2009

Nome da Coligada/Controlada AcBes/Cotas (;api_tal Percr_en_tual~de Resultagq do Pat,rim_ﬁnio Equi\_/alén_cia Investimento /Prov.

ocial Participacéo exercicio Liquido Patrimonial Perdas
Ares da praga Incorporacédo Spe Ltda 7.524.733 7.525 30,00% (736) 5.048 (221) 1.514
Residencial Raizes Incorporacdo SPE S/A 4.892.893 4.893 (b) 3.113 - 2.490 -
Brandenburgo Inorporacéo SPE Ltda 1.000 1 (b) 2.921 - 2.920 -
Camburiu Empreendimento Imobiliario S/A 2.818.200 2.818 (b) 1.348 - 303 -
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A 1.306 1 100,00% 10.435 42.932 10.435 42.932
Circular do Bosque Incorporadora SPE Ltda 8.520.000 8.520 100,00% 136 10.178 136 10.177
Dolder Incorporagéo SPE Ltda 3.000.000 3.000 (b) 1.081 - 541 -
Dom Pedro Empreendimento Imobiliario S/A 6.500.000 6.500 80,00% 58 10.451 47 8.361
EZLI Incorporacdo SPE Ltda 18.547.587 18.548 30,00% (86) 18.461 (26) 5.538
Firenze Incorporacdo SPE Ltda 10.000 10 100,00% 3.308 3.317 3.308 3.317
Ibirapuera Incorporacéo SPE Ltda 8.670.000 8.670 99,99% 3.375 13.455 3.375 13.454
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A 30.400.001 30.400 50,00% (1.448) 27.030 (724) 13.515
Jardins Incorporagé@o SPE Ltda 970.000 970 50,00% - - - -
Jau Incorporagdo SPE Ltda 10.000 10 100,00% (144) 1.149 (146) 1.137
Joaquim Macedo Incorporagéo SPE Ltda 10.000 10 99,90% 840 194 837 193
Lapin Incorporagao Spe ltda 8.448.709 8.449 99,99% 1.935 9.837 1.935 9.836
Lindencorp Participagées Adm. e Serv. S/A 2.967.000 2.967 100,00% 1.177 2.967 1.175 2.965
Lisboa IncorporacBes SPE Ltda 10.000 10 100,00% (1.384) 200 (1.384) 200
LPI Lindencorp Participacdes Ltda 52.856.446 52.856 100,00% (3.951) 48.794 (3.951) 48.794
Madri Incorporacdo Spe Ltda 10.000 10 (b) (261) - (261) -
Marsala Incorporagéo SPE Ltda 1.000 1 26,00% (148) - (38) -
Messina Incorporagdo SPE Ltda 1.000 1 (b) (49) - (49) -
Monaco Incorporagdo SPE Ltda 30.462.860 30.463 40,00% (1.127) 28.085 (451) 11.234
Pedreira Itaquera Incorporagdo Spe Ltda 328.963 329 20,00% (401) 6.770 (80) 1.354
Piper Empreendimentos S/A 9.003.751 9.004 40,00% 7.551 19.422 3.020 7.769
Win Work Pinheiros Empreend.Imob. Ltda. 8.404.654 8.405 (b) 3.268 - 3.268 -
REP -DI Desenvolvimento Imobiliario S A 54.082.216 54.082 75,00% (156) 44.415 (117) 33.311
Reserva Atlantica Empreendimento S/A 600.000 600 33,33% - 3.995 - 1.331
Saint Hilaire Incorporagdo SPE S.A 1.000 1 11,67% 177 544 21 63
Santa Cristina Incorporagéo SPE Ltda 500.000 500 100,00% 0) 498 0) 498
Varandas Residencias lluminadas SPE S/A. 8.650.000 8.650 (b) 2.601 - 2.085 -

LINDENCORP MAIS CAS " REP V2 sioipho Lindenber
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Segesta Incorporagao SPE Ltda.

Sorrento Incorporacé@o SPE Ltda.

Tagipuru Empreendimento Imobiliario SPE Ltda
Tutbia Empreendimento Imobiliario S A

Vendre Incorporagao SPE Ltda

Viradouro Incorporagdo SPE Ltda

Acireale Incorporacéo SPE Ltda

Barcellos Office Emp. Imo.

C B R 005 Incorporagéo SPE Ltda
Construtora Adolpho Lindenberg

Costa S&o Caetano Incorporagéo SPE Ltda
Dresden Incorporagéo SPE Ltda

Altavis Empreendimentos Imob. e Participacdes SPE Ltda.

Las Brisas Incorporacdo SPE Ltda.
Lion Incorporacdo SPE Ltda.
Londres Incorporacédo SPE Ltda.
Prudente Incorporadora SPE S/A.
Siracusa Incoporagéo Spe Ltda.
Trinidad Incorporagéo SPE Ltda.

INTELIGENCIA
URBANA
COMPLETA

1.000 1 (b)

1.000 1 (b)

10.000 10 (b)
400.000 400 25,00%
1.000 1 1,00%
15.553.300 15.553 100,00%
1.000 1 100,00%
10.000.000 10000 1
10.000 10 50,00%
8.968.553 8.969 (2)46,66%
10.000 10 50,00%
1.000 1 100,00%
1.000 1 100,00%
135.565 136 25,00%
10.000 10 100,00%
10.000 10 50,00%
10.004 10 50,00%
1.000 1 100,00%
1.000 1 100,00%

(0)
(33)
13.103
24)
259
13.234

(9)

(33) -
5.897 -
(6) 320
3 0
13.233 29.689
47.540 247.505
(1) (14)
(1) (0)
(164) (666)
(893) (27.576)
(75) (108)
(0) (10)
(0) (0)
(66) (190)
(0) (0)
(41) (111)
16 (308)
(8) 9)
0) (40)
(1.234) (29.034)
46.307 218.471

(a) Embora a Companhia possua 46,66% de participacdo total ha Construtora Adolpho Lindenberg, foi constituida provisdo de 100% do passivo a descoberto da
investida, pelo fato de deter o controle do capital votante;

(b) Conforme mencionado na Nota 1 a Companhia transferiu essas participagées a Lindencorp Participagfes e Incorporag¢des Ltda. em agosto de 2009, com

excecao da Tagipuru Empreend. Imobiliarios SPE Ltda., que foi vendida para a Lindencorp Participag6es e Incorporacdes Ltda. em dezembro de 2009. Desta

forma, a equivaléncia patrimonial desses investimentos é referente ao periodo compreendido entre 01 de janeiro de 2009 e a data da transferéncia ou venda.
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10.2. Movimentacgéo das contas de investimentos
Em 31 de dezembro de 2010
Empresas Saldo Adigoes Baixas Dividendos Ganho (perda) de Resultado de Saldo
31/12/2009 capital Equivaléncia 31/12/2010
Acireale Incorporagdo SPE Ltda (14) - - - - - (14)
Ares da praga Incorporagdo Spe Ltda 1.514 - - - - (41) 1.473
Barcelos Office Emp. Imo. - - - - - - -
C B R 005 Incorporagdo SPE Ltda (666) - - - - (3) (669)
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A 42.932 - (35.142) (24.595) - 16.805 -
Circular do Bosque Incorporadora SPE Ltda 10.177 - - - 1 19 10.197
Construtora Adolpho Lindenberg S/A (27.576) 13.742 - - 1.632 (4.697) (16.899)
Costa S3o Caetano Empreendimento S/A (108) - (4.627) - 4.735 - -
Dom Pedro Empreendimento Imobilidrio S/A 8.361 - - - - (17) 8.344
Dresden Incorporagdo SPE Ltda (10) - - - - - (10)
EZLI Incorporagdo SPE Ltda 5.538 - - - - (86) 5.452
Firenze Incorporagdo SPE Ltda 3.317 - - (3.080) 1.777 103 2.117
Ibirapuera Incorporagdo SPE Ltda 13.454 - (600) (9.006) - 659 4.507
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A 13.515 3.024 - - (1.514) (185) 14.840
Jau Incorporagdo SPE Ltda 1.137 - - (670) (533) 67 1
Joaquim Macedo Incorporagdo SPE Ltda 193 - - (1.955) 7 1.514 (241)
Lapin Incorporagdo Spe Itda 9.836 - (7.895) (1.941) - - -
Las Brisas Incorporagdo SPE Ltda (190) - - - - 5 (185)
Lindencorp Particip. e Inc. Ltda 48.794 42.132 - - (5.835) 33.692 118.783
Lindencorp Participagdes Adm. e Serv. S/A 2.966 - - - (3) - 2.963
Lisboa Incorporagées SPE Ltda 200 - - - 9 251 460
Londres Incorporagdo SPE Ltda (111) - (4.784) - 4.895 - -
Monaco Incorporagdo SPE Ltda 11.234 - (11.854) - 1.509 (889) -
Pedreira Itaquera Incorporagdo Spe Ltda 1.354 - - - - 105 1.459
Piper Empreendimentos S/A 7.769 - - - (7) 1.316 9.078
HhEmicon Maiscasa N REP A v vt
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Prudente Incorporadora SPE S/A (308) - - - 344 315 351
REP -DI Desenvolvimento Imobiliario S A 33.311 500 - (2.000) - 33.057 64.868
Reserva Atlantica Empreendimento S/A 1.331 - - - - - 1.331
Saint Hilaire Incorporagdo SPE S.A 63 - - (11) 11 53 116
Santa Cristina Incorporagdo SPE Ltda 498 - - - - (3) 495
Siracusa Incoporagdo Spe Ltda (9) - 125 - (116) - -
Trinidad Incorporagdo SPE Ltda (40) - 40 - - - -
Tutdia Empreendimento Imobiliario S A 320 - - (149) 17 25 213
Vendre Incorporagdo SPE Ltda - - - - - - -
Viradouro Incorporagdo SPE Ltda 29.689 - (24.162) (5.837) 2 5.091 4.783
Total 218.471 59.398 (88.899) (49.244) 6.931 87.156 233.813
LINDENCORP i MAIScasA 7 REP &l o tiioies
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Em 31 de dezembro de 2009

LDI

URBANA
COMPLETA

INTELIGENCIA

3817:ILdzc/ngr(T)18 Adicdes Baixaz e/ou Redugéo Dividendos Equi\_/alén_cia Saldo em
e capital patrimonial 31/12/2009

Sociedades investidas

Acireale Incorporacdo SPE Ltda (13) - - - 1) (14)
Ares da pracga Incorporagdo Spe Ltda 1.736 - - - (221) 1.514
Residencial Raizes Incorp. SPE S/A. 3.474 796 (6.118) (640) 2.489 -
Barcelos Office Emp. Imo. - - - - (1) -
Brandenburgo Inorporagdo SPE Ltda (431) 10.109 (10.718) (1.880) 2.920 -
Brugge Incorporacdo SPE Ltda 4 - 12 9) -
C B R 005 Incorporagdo SPE Ltda (502) - - - (164) (666)
Camburiu Empreendimento Imobiliario S/A 501 5 (809) - 303 -
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A 27.422 7.542 - (2.467) 10.435 42.932
Circular do Bosque Incorporadora SPE Ltda 8.071 1.971 - - 136 10.177
Construtora Adolpho Lindenberg (26.683) - - - (894) (27.576)
Costa S&o Caetano Empreendimento S/A (34) - - - (75) (108)
Dolder Incorporagdo SPE Ltda 0) 1.021 (1.562) - 541 -
Dom Pedro Empreendimento Imobiliario S/A 4.678 5.876 (2.240) - 47 8.361
Dresden Incorporacdo SPE Ltda (10) - - - - (20)
EZLI Incorporacéo SPE Ltda 5.564 - - - (26) 5.538
Firenze Incorporagdo SPE Ltda 9 3.308 3.317
Ibirapuera Incorporagéo SPE Ltda 9.896 183 - - 3.375 13.455
Jardim Morumbi Empreendimento Imobiliario S/A 13.707 532 - - (724) 13.515
Jardins Incorporacéo SPE Ltda 455 - - (454) 2) -
Jau Incorporacéo SPE Ltda 1.008 445 - (170) (146) 1.137
Joaquim Macedo Incorporac¢édo SPE Ltda 1.141 3.456 (3.000) (2.240) 837 193
Lapin Incorporagdo Spe ltda 6.934 967 - 1.935 9.836
Las Brisas Incorporacéo SPE Ltda (120) 3) - - (66) (190)
Lindencorp Participacdes Adm. e Serv. S/A 2.810 2.413 (1.081) (2.353) 1.176 2.965
Lisboa Incorporagfes SPE Ltda (682) 6.066 (3.000) (800) (1.384) 200
Londres Incorporacdo SPE Ltda (70) - - - (41) (1112)
LPI Lindencorp Participacdes Ltda (30) 52.855 - (80) (3.951) 48.794
Madri Incorporacéo Spe Ltda (311) 1.110 (538) - (261) -
MarsaLA Incorporacdo SPE Ltda (220) - 258 - (38) -

N UNDENCORP i Maiscasa N REP Al i

Rua Joaquim Floriano, 466 Bloco C —2° e 11° andares | 04534-002 Itaim Bibi S&do Paulo SP
Tel/Fax + 5511 3041 2700 | www.ldisa.com.br

9/43



L D I INTELIGENCIA
URBANA
COMPLETA
Messina Incorporagdo SPE Ltda (130) 6.281 (6.102) - (49) -
Monaco Incorporagéo SPE Ltda 11.684 - - - (451) 11.234
Pedreira Itaquera Incorporagdo Spe Ltda 1.434 - - - (80) 1.354
Piper Empreendimentos S/A 5.130 (382) - - 3.021 7.769
Prudente Incorporadora SPE S/A (324) - - - 16 (309)
Win Work Pinheiros Empreend. Imob. Ltda 8.373 1.253 (7.287) (5.607) 3.268 -
REP -DI Desenvolvimento Imobiliario S A 30.053 3.368 - - (110) 33.311
Reserva Atlantica Empreendimento S/A 1.331 - - - - 1.331
Saint Hilaire Incorporagcdo SPE S.A 43 - - - 21 63
Santa Cristina Incorporacdo SPE Ltda 498 - - - (0) 498
Varandas Residencias lluminadas SPE S/A 6.900 6.690 (15.675) - 2.085 -
Segesta Incorporacdo SPE Ltda (155) 155 - - - -
Siracusa Incoporagédo Spe Ltda () - - - (8) 9)
Sorrento Incorporagéo SPE Ltda (921) 6.034 (5.080) - (33) -
Tagipuru Empreendimento Imobiliario SPE Ltda 6.221 253 (9.119) (3.252) 5.897 -
Trinidad Incorporacéo SPE Ltda (40) - - - - (40)
Tutdia Empreendimento Imobiliario S A 558 - - (232) (6) 320
Vendre Incorporacdo SPE Ltda - - - 4 4 -
Viradouro Incorporagdo SPE Ltda 17.429 8.610 (8.046) (1.537) 13.233 29.689
146.382 127.607 (80.106) (21.716) 46.307 218.471

11. Propriedade para investimento

A Companhia optou por manter suas propriedades para investimento pelo valor de

custo.
Taxa anual de Consolidado
depreciacao
Descricio % 2010 2009 01.01.2009
Terrenos - 24.839 38.564 20.209
EdificacGes (a) 25 18.008 6.813 4.244
Construcdes em andamento(b) - 4.641 32.431 25.964
Subtotal 47.489 77.807 50.417
(-)Depreciacdo acumulada - (636) (338) (125)
Total - 46.853 77.470 50.292

(@) O montante refere-se aos imdveis que se encontram locados sendo
Shopping Centers e os Centros de conveniéncia e servigos (CCS), no qual, a

§ LINDENCORP
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Administracdo da Companhia entende que a taxa de depreciagcéo de 2,5% a.a.
é adequada, decorrente da revisdo de expectativa de vida Gtil dos ativos, com
base em estudo técnico. Ndo houve registro de perda decorrente de reducéo
do valor recuperéavel dos ativos;

(b) Refere-se aos empreendimentos que encontram-se em fase de
construcdo, registrados pelo custo de aquisicdo de materiais, mdo de obra
aplicada, terrenos e encargos correlatos e demais custos quando atribuidos
aos respectivos empreendimentos.

A movimentacao das propriedades de investimento durante o ano de 2010 e
2009 é representado da seguinte forma:

Descric&o 01.01.2009 ﬁd"?oes 2009 | Adicbes Baixas 2010
iquidas
Terrenos 20.209 18.355 38.564 - (13.724) 24.839
EdificacOes 4.244 2.570 6.813 11.195 - 18.008
Constru¢bes em andamento 25.964 6.467 32.431 38.333 (66.122) 4.641
Subtotal 50.417 27.391 77.807 49,528 (79.847) 47.489
(-) Depreciagdo acumulada (125) (213) (338) (299) - (636)
Propriedade de investimento 50.292 27.178 77.470 49.229 (79.847) 46.853

Valor justo das propriedades para investimentos

O CPC 28 permite que a Companhia registre suas propriedades para
investimento ao valor de custo ou a valor justo, desde que seja divulgado o
critério de avaliagdo. A Companhia optou por manter registrado a valor de
custo e o valor justo para o ano de 2010 esta apresentado a seguir:

Descricao R$

Valor justo das propriedades para investimento 104.166
Saldo contabil liquido 46.853
Mais valia ndo registrada 57.313

§ LINDENCORP

O valor justo dos imoveis foi determinado de acordo com o método de fluxo de
caixa descontado devido & natureza do imovel e a auséncia de dados
comparaveis, tendo sido aplicado um método de avaliagdo segundo a
recomendacdo do “International Valuation Strandads Committee (Comité de
Normas Internacionais de Avaliacao).

Foram utilizados os seguintes dados principais:

MAIS CASA \; 7" REP &!é Adolpho Lindenberg
INCORPORADORA ' IMERCIAIS 2 ONRTAUTONA

CENTROS COMERCIAL )
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- Taxa de desconto (a.a.) 12,0%

- Fator de capitaliza¢éo 9,0%

INTELIGENCIA

I DI URBANA

COMPLETA

- Taxa de desocupacéo de longo prazo (%) 3,0%

- Propriedades para Investimento séo baixadas quando vendidas ou quando a

Propriedade para Investimento deixa de ser permanentemente utilizada e néao

se espera nenhum beneficio econémico futuro de seu uso. A diferenca entre o

7

valor liquido obtido da venda e o valor contabil do ativo é reconhecida na

demonstragdo do resultado no periodo da baixa.

12. Imobilizado

Controladora Consolidado
% - Taxa anual de 2010 2009 01.01.2009 2010 2009 01.01.2009
depreciacdo
Estande de vendas - - - - 764 755 684
Equipamentos de informética 20 517 529 528 759 902 886
Mdveis e utensilios 10 187 260 260 210 754 802
Demais ativos 10a 20 1.267 1.194 1.194 1.368 1.270 1.290
Subtotal 1.971 1.983 1.982 3.101 3.681 3.662
(-) Depreciagdo acumulada | | (@298 | (1175 | (995) | (1.505) | (1.783) (1.289)
Imobilizado liquido | 673 | 808 | 987 | 1596 | 1.898 2.373
13. Intangivel
Controladora Consolidado
% - Tx anual amortizacdo | 2010 2009 01.01.2009 | 2010 2009 01.01.2009
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A em outubro de 2006 (i) - 24.490 24.490 - 24.490 24.490
Rep-DI Desenvolvimento Imobilidrio em setembro de 2007 (i) 4.808 4.808 4.808 4.808 4.808 4.808
Win Work Pinheiros Empreend. Imob. Ltda.. em dezembro 3.624 3.624
de 2007 (i) 3.624 3.624 3.624 3.624
Dom Pedro Empr. Imob. Ltda. em maio de 2006 (i) 1.391 1.391 1.391 1.391 1.391 1.391
Pedreira Itaquera Ltda. em ago/ 2008 (i) 6.228 6.228 6.228 6.228 6.228 6.228
Construtora Adolpho Lindenberg em abril de 2008 (i) 9.795 9.795 9.795 9.795 9.795 9.795
Subtotal agio 25.846 50.336 50.336 25.846 25.846 50.336
Marcas e patentes - 52 52 52 108 89 52
Softwares 20 316 316 315 682 682 655
Subtotal intangivel - 368 368 367 790 771 707
Total 26.214 50.704 50.703 26.636 51.107 51.043
Amortizagdes acumuladas | (6.486) | (7.266) | (7.211) | (6.736) | (7.440) (7.267)
Intangivel liquido | 19728 | 43.438 |  43.492 | 19.900 | 43.667 43.776

LINDENCORP

INCORPORADORA INCORPO

(i) O &agio na aquisicdo da Construtora Adolpho Lindenberg S/A é
decorrente da marca “Adolfo Lindenberg” e nao esta sujeita a
amortizacdo, mas a avaliacdo anual de recuperabilidade (teste de

impairment);

MAIS CASA

RADORA

W REP

CENTROS COMERCIAIS )

&Y? Adolpho Lindenberg
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(i) Até 31 de dezembro de 2008 a amortizagdo do agio foi feita
proporcionalmente as curvas do lucro liquido projetado pela
Administracdo, mas ndo sofreram novas amortizacdes a partir de
2009. O agio referente a controlada Cipasa Desenvolvimento Urbano
foi baixado em decorréncia da venda da empresa, conforme
mencionado na Nota 1.

Com base nas projecdes de fluxo de caixa descontado de cada
empreendimento, a Administracdo da Companhia ndo identificou
nenhum indicador de perda da substancia econdémica dos agios
registrados em 31 de dezembro de 2010.

W LINDENCORP MAIS CASA W REP QY& Adolpho Lindenberg

CORPORADORA CENTROS COMERCIAIS e

Rua Joaquim Floriano, 466 Bloco C —2° e 11° andares | 04534-002 Itaim Bibi S&do Paulo SP
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14. Empréstimos e financiamentos
Sao representados por:
Controladora Consolidado

Descrigao Encargos Vencimento | 2010 2009 01.01.2009 2010 2009 01.01.2009

LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A EURIBOR + 5,67% jun-19 21.050 23.746 - 21.050 23.746 -
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 2,75% ago-11 68.114 101.330 101.927 68.114 101.330 101.927
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 4,00% abr-13 965 7.842 4.676 965 7.842 4.676
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 4,00% abr-13 14.582 25.641 24.670 14.582 25.641 24.670
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 4,00% abr-13 3.900 13.409 35.433 3.900 13.409 35.433
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 4,00% fev-11 1.406 - - 1.406 - -
LDI Desenvolvimento Imobiliario S/A CDI + 1,00% mai-09 - - 18.185 - - 18.185
Lindencorp Participagdes e Incorporacdes Ltda CDI + 4,20% jan-11 - - 2.680 - -
SPE Trinidad Desenvolvimento Imobilidrio Ltda CDI + 4,25% dez-13 - - 20.187 - -
Lindencorp Participagdes e Incorporacées Ltda CDI + 4,00% out-12 - - 10.124 - -
Lindencorp Participagdes e Incorporagées Ltda CDI + 3,66% out-11 - - 6.818 - -
REP DI - Real Estate Partenrs Desenv. Imob. S/A 13,08% mar-11 - - 12.362 - -
FA S Campinas Empreendimentos Imobiliario CDI + 12,68% mar-11 - - 1.472 1.500 1.323
Construtora Adolpho Lindenberg S/A CDI + 5,66% abr-11 - - 903 1.791 5.037
Construtora Adolpho Lindenberg S/A CDI + 4,00% jul-11 - - 1.871 5.073 8.626
Construtora Adolpho Lindenberg S/A CDI + 12,68% abr-11 - - - 4.354 10.985
Construtora Adolpho Lindenberg S/A CDI + 3,66% dez-10 - - - 984 1.729
Adolpho Lindenberg Construtora Ltda Délar + 7,5%a.a nov-10 - - - 2.404 -
SPE Tagipuru TR + 10,50% mai-11 - - - 15.384 -
Cipasa Desenvolvimento Urbano CDI + 5,79% out-13 - - - 1.823 -
Construtora Adolpho Lindenberg S/A IGPM + 12,69% dez-15 - - 1.990 4.518 -
Cipasa Desenvolvimento Urbano IGPM + 11,00% dez-18 - - - 4.752 -
SPE Sardenha CDI + 4,25% dez-10 - - - 4.089 -
SPE lbirapuera TR + 11,00% out-10 - - - 6.610 2.001
SPE Vista Marina Ltda TR +11,00% out-11 - - 5.591 10.503 5.152
SPE Raizes lluminadas Ltda TR + 11,50% abr-11 - - 6.937 6.409 5.540
SPE Varandas Ltda TR +10,48% jan-11 - - 4.510 11.080 -
Total de Empréstimos e Financiamentos 110.017 171.968 184.891 185.462 253.242 225.284
Circulante 50.609 83.005 55.692 105.346 155.321 76.931
N&o circulante 59.408 88.963 129.199 80.116 97.921 148.353

As garantias dadas aos empréstimos estdo atrelados a hipoteca de imdveis, aval dos acionistas e penhora de acbes da

Companhia.

LINDENCOR

ORADORA

MAIS CASA
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A composicdo dos empréstimos e financiamentos da Companhia , por modalidade de divida era conforme

segue:
Controladora Consolidado
Tipo de Divida 2010 2009 2010 2009
Sistema financeiro de habitag¢éo (SFH) - - 17.037 49.986
Capital de Giro 110.017 171.968 166.435 193.978
Cessdo de Créditos - - 1.990 9.278
Total 110.017 171.968 185.462 253.242
O saldo ndo circulante em 31 de dezembro de 2010 apresentava a seguinte
composicdo e cronograma de vencimento:
Ano Controladora Consolidado
2010 2010
2011 - -
2012 22.333 45.410
2013 22.136 11.666
2014 em diante 14.939 23.040
Total 59.408 80.116
v LINDENCORP MAIS CASA \i7 REP &!& Adolpho Lindenberg

Tel/Fax + 5511 3041 2700 | www.ldisa.com.br
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15. Obrigac0des tributarias parceladas

S&o compostas por:

Consolidado

Descricao 2010 2009 01.01.2009

REFIS — SRF (a) - - 2.658
PAEX (Medida Proviséria n° 303/06) — SRF (b) - - 5.297
PAEX (Medida Proviséria n° 303/06) — INSS (b) - - 1.513
Parcelamento convencional — SRF (c) - - 1.183
Parcelamento Lei n® 11.941/09 - REFIS IV (d) 7.513 7.727 -
PPI - Parcelamento Prefeitura de S&o Paulo (e) 969 988 917
Total 8.482 8.715 11.568
Circulante | 1.222 | 1.022 1.443
N&o circulante | 7.260 | 7.693 10.125

a) Programa de recuperacéo fiscal - REFIS

b)

O REFIS foi instituido pela Lei n° 9.864/00, destinado a empresas
gue possuiam débitos com a Unido e com o INSS. O saldo
devedor, liquido dos pagamentos efetuados, foi atualizado
mensalmente por meio da Taxa de Juros de Longo Prazo (TJLP) e
essa atualizag&o encontra-se registrada no passivo e com
contrapartida no resultado do exercicio.

A divida total foi incluida em 2009 no Parcelamento Especial
previsto pela Lei 11.941/09 (REFIS V).

Parcelamento Extraordinario (PAEX)

Refere-se ao Parcelamento Extraordinario de tributos federais
instituido pela Secretaria da Receita Federal e Procuradoria-Geral
da Unido, cuja adesao ocorreu em 2006 e que seria amortizado em
120 parcelas atualizadas pela TJLP.

A divida total foi incluida em 2009 no Parcelamento Especial
previsto pela Lei n°® 11.941/09 (REFIS V).

¢) Parcelamento convencional administrativo

Foi homologado com a Secretaria da Receita Federal do Brasil
(RFB), que tem por finalidade o pagamento parcelado das
contribuicbes e demais importancias devidas a Seguridade Social,
no prazo de 60 parcelas, atualizados pela SELIC.

A divida total foi incluida em 2009 no Parcelamento Especial
previsto pela Lei n°® 11.941/09 (REFIS 1V).

d) Parcelamento Lei n® 11.941/09 - REFIS IV

Em 27 de maio de 2009, por meio da Lei n® 11.941 de 27 de
maio de 2009, e Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 06/2009, a
Receita Federal do Brasil “RFB” instituiu o Programa de
Parcelamento Especial, chamado de “REFIS IV”.

A opcéo pelos parcelamentos de que trata esta lei importa
confissdo irrevogavel e irretratavel dos débitos em nome do
sujeito passivo na condi¢céo de contribuinte para compor os
referidos parcelamentos e configura confissédo extrajudicial. Este
programa permite o parcelamento, em até 180 meses, de dividas

W LINDENCORP MAIS CASA Vv REP :ﬁé Kaolplic Liideabarg

CENTROS COMERCIAL ()
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tributarias existentes vencidas até 30 de novembro de 2008, bem
como débitos originados de autuacdes lavradas pela Secretaria da
Receita Federal, sendo obrigatéria a desisténcia de eventual
discussao judicial sobre estes débitos.
Este parcelamento prevé, entre outras, (i) o abatimento de
determinado percentual dos valores devidos de multa e juros,
dependendo do prazo de pagamento a ser determinado pela
Companhia e (ii) a utilizagdo do saldo de prejuizos fiscais de
imposto de renda e base negativa da contribuicdo social sobre o
lucro liquido dos valores remanescentes de multa e juros, cuja
consolidacdo dos débitos ocorrera no ano de 2010.

Em 27 de novembro de 2009, a Companhia formalizou a opcao
pelo parcelamento, em até 180 meses, e até esta data vem
cumprindo os requisitos legais para a manutencao do referido
programa. Ressalta-se que a permanéncia do contribuinte no
programa esta vinculada a inexisténcia de atraso no pagamento
das prestacdes e, no que aplicavel, desisténcia das acdes
relativas aos débitos parcelados.
Na data da opcao ao parcelamento o montante atualizado da
divida era de R$15.793, sendo R$7.080, referente a parcela do

principal e R$8.713 referente a atualizagéo de multas e juros.

Os efeitos nas demonstragdes financeiras na data da ades&o estdo resumidos

a sequir:
Consolidado em 2009
Passivo Resultado
Divida antes da opc¢éo pelo parcelamento 11.239 -
(+) Acréscimo de atualizagdo monetéria e reconhecimento de débitos contabilizado
em despesas financeiras 4.554 (4.554)
(-) Reconhecimento dos beneficios pela redugao de multa e juros (néo tributavel)
contabilizado em despesas financeiras (3.098) 3.098
(- ) Abatimento por compensacao de prejuizos fiscais contabilizados como imposto
de renda e contribui¢éo social diferidos no resultado do exercicio (4.968) 4.968
Saldos finais do REFIS IV/efeitos no resultado do exercicio 7.727 3.512

e) Programa de Parcelamento Incentivado - PPI

No exercicio de 2006 os débitos municipais em aberto foram objeto de

N

parcelamento incentivado junto a Prefeitura do Municipio de Séo
Paulo. O saldo do parcelamento esta sujeito a atualizacédo pela taxa
Selic, podendo ser pago em até 120 meses.

f) Cronograma de vencimentos consolidado

O saldo nao circulante consolidado em 31 de dezembro de 2010
apresentava o0 seguinte cronograma de vencimentos:

Ano PPI REFIS Consolidado
2012 110 929 1.039
2013 120 929 1.049
2014 120 929 1.049
v LINDENCORP MAIS CASA ‘\i 7 REP &!é Adolpho Lindenberg
INCORPORADORA INCORPORADORA CENTROS COMERCIAIS ) ONSTRUTORA
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2015 120 929 1.049
Demais anos 387 2.687 3.074
Total 857 6.403 7.260
16. Debéntures a pagar
S&o compostas por:
Controladora Consolidado
2010 2009 01.01.2009 2010 2009 01.01.2009
PDG Realty S.A (b) - 26.865 26.865 - 32.865 33.748
Fundo de Investimento em Participa¢cdes Banif ) ) ) )
Primus Real Estate (b) 13.437 13.437
Eco Life Golf Club (a) - - - - - 10.986
Encargos financeiros - 17.991 20.393 - 19.567 20.393
Total geral de debéntures - 44.856 60.695 - 52.432 78.564
Circulante - | 44.856 | 60.695 | - | 44.856 71.681
N&o circulante - | - | | - | 7.576 6.883

(a)

(b)

N

As debéntures de n°s 542 a 44701, emitidas em 2006 em favor da Eco Life
Golf Club Empreendimentos Imobiliarios S/A “Eco Life” foram liquidadas na
data de 12 de janeiro de 2009;

Conforme instrumentos de escritura de emissdo privada de debéntures da
Companhia, tém as seguintes caracteristicas:

Quantidade
(mil) R$ - Nominal | Indexador Vencimento
12 emissédo — LDI
PDG Realty S/A 26.000 1.000,00 | IGP-M + juros
de 12% a.a. 2010
Banif Primus Real State IGP-M + juros
12.500 1.000,00 | de 12% a.a. 2009
22 emisséo — LDI
PDG Realty S/A 865 1.000,00 |IGP-M + juros
de 12% a.a. 2010
Banif Primus Real State IGP-M + juros
937 1.000,00 | de 12% a.a. 2009
12 emisséo - REP DI
PDG Realty S/A 8.000 1.000,00 |IGP-M + juros
de 12% a.a. 2011

As debéntures emitidas para PDG foram liquidadas em 2010.

RPORADO

DENCORP
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17. Obrigacfes por aquisicdo de imoOveis

Representam o saldo a pagar na compra de terrenos para incorporacdo de

empreendimentos imobiliarios:

Consolidado
Descrigdo 2010 2009 01.01.2009
CBR 005 Empreendimentos Imobiliarios Ltda. 29.791 30.160 30.002
Cipasa Cajamar Empreendimentos - 3.692 4.665
Costa S&o Caetano Empreendimentos S/A - 5.532 6.039
Dolder Incorporacdo SPE Ltda. 5.049 4.595 -
Ibirapuera Incorporacdo SPE S/A. - - 7.273
Londres Incorporacéo SPE Ltda. - 5.522 6.028
Marsala Empreendimento Imob. SPE Ltda. 473 580 580
Messina Incorporacdo SPE Ltda. - - 582
Reserva Atlantica Empreendimentos S/A 2.232 2.232 2.233
Segesta Incorporacdo SPE Ltda. - - 1.442
Sorrento Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. 1.000 1.090 1.889
Tagipuru Empreendimento Imob. SPE Ltda. - - 5.453
Trinidad Incorporacéo SPE Ltda. 1.055 - -
Toliara Incorporacdo SPE Ltda. 6.745 - -
Maravat Incorporacdo SPE Ltda. 15.979 - -
Amadora Incorporagdo SPE Ltda. 3.274 - -
Oxford Incorporacdo SPE Ltda. 4.293 - -
Toulouse Incorporacdo SPE Ltda. 13.783 - -
Padova Incorporacdo SPE Ltda. 1.127 - -
Santo Gaspar Empreendimentos SPE Ltda. - 4.770 -
Santo Cipriano Empreendimento SPE Ltda. 1.688 -
Sardenha Incorporacdo SPE Ltda. 970 4.320 -
Madri Incorporacao Ltda. - 450 -
Demais investidas da REP DI 112 139 671
Total 87.571 63.082 66.857
Circulante | 31.686 | 33.872 41.737
N&o circulante | 55.885 | 29.210 25.120

Os valores mencionados estdo devidamente atualizados até a data de 31 de
dezembro de 2010, de acordo com os compromissos firmados.

Consolidado
Descrigao 2010
2012 37.442
2013 7.019
2014 em diante 11.424
Total 55.885
N LINDENCORP - MaIScasA N REP - AVZ ot
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18. Obrigacdes com parceiros em empreendimentos

Consolidado

Descricdo 2010 2009 01.01.2009

Brandemburgo Inc. SPE Ltda. (a) 6.098 5.223 2.700
Cipasa Desenvovimento Urbano S/A (a) - 1.077 1.153
Circular do Bosque Inc. SPE Ltda. (a) 1.278 1.278 1.278
Construtora Adolpho Lindenberg S/A (a) - - 1.145
Ibirapuera Inc. SPE S/A. (a) 8.829 14.126 10.828
Jardim Morumbi Empreend. Imob. S/A (a) - 2.879 3.665
Jau Incorporagdo SPE Ltda. (a) - 7 443
Joaquim Macedo Inc. SPE Ltda. (a) 5.621 5.493 7.500
Las Brisas Inc. SPE Ltda. (a) - - 506
Sorrento Incorporacdo SPE Ltda. (a) 2.378 1.522 -
Sardenha Incorporacdo SPE Ltda. (a) 7.191 8.624 -
Madri Incorporacgéo Ltda. (a) 1.459 862 -
CCS Cardoso de Almeida Empr. Imobilidrios S.A. (a) - 230 -
Largo Xl Empreendimento Imobiliario Ltda. (b) - 25.181 -
Total 32.854 66.502 29.218
Circulante | 31.576]  31.293 10.138
N&o circulante | 1.278 | 35.209 19.080

§ LINDENCORP

(a) Para viabilizacdo dos projetos imobiliarios, a Companhia admitiu a

entrada de parceiros empreendedores em alguns negodcios,
denominados sécios participantes de Sociedade em Conta de
Participagdo. Os saldos néo estdo sujeitos a encargos financeiros e
serdo liquidados com a distribuicdo de resultados dos respectivos
empreendimentos;

(b) A controlada Largo Xlll Empreendimento Imobilidrio Ltda (“Largo

XIII") foi constituida para o desenvolvimento do empreendimento
“Mais Shopping Largo 137, localizado na regido de Santo Amaro,
cidade de Sao Paulo — SP, o qual se encontra concluido e sua
inauguracgdo ocorreu em outubro de 2010.

Para viabilizacdo do projeto a Largo Xl admitiu em 2009, a entrada
de parceiros empreendedores no negécio, denominados sOcios
participantes de Sociedade em Conta de Participagdo (SCP), os
quais assumiram participacdo de 48,45% no empreendimento.

Em dezembro de 2010, a Companhia integralizou 48,45% da fracdo
ideal do imével no MSL Fundo de Investimento Imobiliario,
correspondente a participacdo dos sécios da Sociedade em Conta
de Participacdo, sendo que os reflexos contabeis da operagéo foram
0s seguintes:

‘\i? REP &!é Adolpho Lindenberg
MIRREINA * ONSTRUTORA
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Situacdo em dezembro de 2010 Consolidado
Valores ja aportados pelos sécios participantes de SCPs 54.763
Valores a receber de aporte dos sécios participantes (Nota 6) 9.099
Custo contabil correspondente a fracao ideal integralizada no

Fundo (48.159)
Ganho de capital (Nota 26) 15.703

19. Obrigac0es tributarias diferidas

Os saldos de imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS diferidos
referem-se aos saldos das controladas e coligadas relativos as diferencas
temporarias tributaveis no futuro, basicamente decorrente de receitas de vendas
tributadas pelo regime de caixa.

Os célculos do imposto de renda, contribuicdo social, PIS e COFINS, quando
aplicavel, sdo feitos com base nos recebimentos das vendas (Instrugdo Normativa
n® 84/79 da SRF). Para fins contabeis, conforme mencionado na Nota 2.2.16, a
apuracéo é feita em regime de competéncia, considerando o reconhecimento da
receita e dos custos de acordo com o percentual de conclusdo dos
empreendimentos, em conformidade com o OCPCO01 e OCPC 04. Os saldos dos
impostos diferidos sdo como segue:

Consolidado

Descrigéo 2010 2009 01.01.2009

PIS diferido 801 1.300 567
COFINS diferida 3.633 5.987 2.615
Subtotal 4.434 7.287 3.182
IRPJ diferido 2.749 3.970 1.664
CSLL diferida 1.315 2.149 943
Subtotal 4.064 6.118 2.607
Total | 8.498 | 13.406 | 5.789
Circulante | 4.719 | 8.164 | 1.099
Né&o circulante | 3.779 | 5.242 | 4.690
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20. Contas a pagar por aquisi¢cdes de investimentos

Sao representadas da seguinte forma:

Controladora Consolidado
Descricdo 2010 2009 2008 2010 2009 2008
BCME ParticipacOes e Negdcios (a) - - 8.010 - - 8.010
Cipasa - Capital a integralizar em -
investidas (b) - - - 220 1.114
Banif — Banco Internacional do Funchal -
SIA (c) - - 10.237
Total - 8.010 10.237 220 9.124

(@) Em 01 de abril de 2008, a LDI celebrou com BCME Participacdes e
Negdcios Ltda. o contrato de compra e venda de a¢bes, tendo como
objeto a aquisicdo do controle da Companhia, mediante aquisi¢cdo
de 45,47% do capital social total da Construtora Adolpho
Lindenberg. Foi liquidado em 2009;

(b) Tratam-se dos saldos de capital a integralizar em determinadas
controladas, cujos parceiros ja haviam integralizado suas
participag6es, restando as dividas por parte da Cipasa.

(c) Divida referente a aquisicdo de 40% de participacdo na empresa

21.

Natureza

Phaser Incorporacdo SPE Ltda., com vencimento em julho de 2011
e juros de 16,6% ao ano.

Provisao para demandas judiciais

Durante o curso normal de seus negécios, a Companhia e suas controladas ficam
expostas a certas contingéncias e riscos. A provisdo é estabelecida por valores

atualizados, p

ara processos trabalhistas, tributarias e civeis em discussdo nas

instdncias administrativas e judiciais, com base nas opinides de consultores
juridicos da Companhia, para os casos em que a perda é considerada provavel.
Em 31 de dezembro de 2010, a provisdo estd relacionada a processos
trabalhistas, tributérios e civeis, conforme demonstrado a seguir:

01.01.2009

2009 Movimentagao 2010

Liquida

Movimentagao
Liguida

Trabalhista

45 49 197 246

Tributaria

4 4 @) -

Civel

1.464

691 2.151 (572) 1.579

Total

1.464

740 2.204 (379) 1.825

A Companhia

possuia em 31 de dezembro de 2010, os seguintes valores relativos

a processos classificados por nossos consultores juridicos com probabilidade de

perda possive

§ LINDENCORP

[, 0s quais ndo possuem proviséo reconhecida contabilmente:
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Consolidado
Natureza R$
Trabalhista 2.227
Tributaria 474
Civel 5.702
Total 8.403

As declaragcdes de rendimentos da Companhia e de suas controladas estdo
sujeitas a revisdo e aceitacdo final pelas autoridades fiscais, por periodo
prescricional de cinco anos. Outros encargos tributarios e previdenciarios,
referentes a periodos variaveis de tempo, também estdo sujeitos a exame e
aprovacao final pelas autoridades fiscais.

22. Adiantamentos de clientes

Os saldos de adiantamentos de clientes sdo compostos por valores relativos as

vendas de lotes e incorporacdo dos empreendimentos, e estdo representados

conforme quadro abaixo:

Consolidado
Descricdo 2010 2009 01.01.2009
Construtora Adolpho Lindenberg S/A 18 155 2.088
Real Estate Partners Des. Imobiliario S/A 405 297 160
Cipasa — Consorcio Santa Helena - - 847
Cipasa - Consorcio Sdo Camilo - 1.675 -
Cipasa - Consorcio Sdo Bento | e 1l - 486 -
Cipasa - Consorcio Santa Petrolina - 407 -
Cipasa Votorantim - 5.237 -
Tagipuru Empreend. Imob. S/A - 156 -
Segesta Incorporacdo SPE S/A - 3 -
Madri Incorporagcdo SPE S/A 7.830 6.122 -
Camburiu Empreend. Imob. S/A - 844 -
Costa S8o Caetano Empreendimentos S/A 2.054 - -
Londres Empreendimentos S/A 45 - -
Brandemburgo Incorporacdo SPE Ltda 292 - -
Varandas Residéncias lluminadas SPE S/A 531 - -
Residencial Raizes Incorporacdo SPE Ltda. 179 - -
Win Work Pinheiros Empreend. Imobilidrio Ltda. 348 - -
Monaco Incorporagéo S/A 206 - -
Toliara Incorporacéo SPE Ltda. 2.550 - -
Tunisia Incorporagdo SPE Ltda. 850
Outros 31 45 -
Total 15.339 15.427 3.098
Circulante | 14.433 15.427 | 3.098
N&o circulante | 906 - | -
N LINDENCORP - Maiscasa N REP A% v e
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23. Patrimoénio liquido

23.1.

23.2

Capital social

Até 31 de dezembro de 2008 o capital social era de R$83.464, representado por
75.591.965 acdes ordinarias nominativas, sem valor nominal.

No periodo de janeiro de 2009 a dezembro de 2010 ocorreram 0s seguintes
eventos que alteraram o capital social:

Em 30 de junho de 2009, os acionistas aprovaram aumento de capital social no
valor de R$67.000 mediante a emissédo de 33.764.411 novas acdes ordindrias,
totalmente nominativas e sem valor nominal.

Em 18 de marco de 2010, os acionistas aprovaram aumento de capital social no
valor de R$ 50.000 mediante a emissdo de 25.197.803 novas acdes ordinarias,
totalmente nominativas e sem valor nominal.

Em 03 de agosto de 2010, os acionistas aprovaram o cancelamento de 5.985.414
de acdes ordinérias, totalizando R$ 11.877, que nédo tinham sido integralizadas.
Na mesma assembleia os acionistas aprovaram um aumento de capital no
montante de R$ 15.000, com emissdo de 7.311.010 novas acdes ordinarias
nominativas e sem valor nominal.

Em 21 de setembro de 2010, os acionistas aprovaram a redugédo de capital da
Companhia mediante o cancelamento de 18.438.155 ac¢fes ordinarias nominativas
pertencentes a determinados acionistas detentores de 15,46% do capital, tendo
como forma de restituicdo do capital a entrega de 42,5% do capital da controlada
Cipasa Desenvolvimento Urbano S.A., conforme mencionado Nota 1. A referida
reducdo de capital estava condicionada ao decurso do prazo legal de 60 dias e ao
exercicio de bonus de subscricdo com consequente aumento de capital no
montante de R$ 3.815, com emissdo de 1.532.026 novas ac¢des ordinarias
nominativas e sem valor nominal. Em dezembro de 2010 ambas as condi¢des
foram satisfeitas, desta forma foi realizada a reducao de capital pelo valor contabil
de R$ 24.634, correspondente a 42,5% do investimento na Cipasa
Desenvolvimento Urbano S.A., que tomou como base o balanco de 30 de
novembro de 2011 da controlada.

O capital social da companhia em 31 de dezembro de 2010 é R$ 182.768
(R$150.464 em 2009 e R$83.464 em 01 de janeiro de 2009), representado por
118.973.647 agbes ordinarias (109.356.376 em 2009 e 75.591.965 em 01 de
janeiro de 2009), sendo todas nominativas, e sem valor nominal.

Reservas de agio

Em 28 de setembro de 2007, os acionistas aprovaram aumento do capital social
no valor de R$4.605, e reserva de agio no valor de R$ 32.015, mediante a
emissdo de 5.500.912 novas acdes ordinarias, todas nominativas e sem valor

W LINDENCORP MAIS CASA Vv REP :ﬁé Kaolplic Liideabarg
e o Eoln oA vt s — 4 o nde

CENTROS COMERCIAL ()

Rua Joaquim Floriano, 466 Bloco C —2° e 11° andares | 04534-002 Itaim Bibi S&do Paulo SP

Tel/Fax + 5511 3041 2700 | www.ldisa.com.br

17/43



23.3.

23.4

23.5.

INTELIGENCIA
URBANA
COMPLETA

nominal, ao preco de emissdo de R$6,66 por acdo, sendo R$0,84 por acao,
destinado para a conta de capital social e R$ 5,82 por acdo, destinado para a
conta de reserva de capital. Somado ao saldo preexistente de reserva de agio no
valor de R$38, o saldo da reserva atinge o montante de R$32.053.

No exercicio de 2010, foi constituida reserva de a4gio no montrante de R$ 584 em
decorréncia da atualizagdo monetaria, a que estavam sujeitas as integralizag6es
de capital ocorridas em 2009 e 2010, quando decorrido determinado prazo
previsto nas atas das Assembléias Gerais Extraordinarias.

Destinacgao dos lucros

Do lucro liquido do exercicio, 5% serdo destacados para fins de constituicdo da
Reserva legal, até que atinja o montante de 20% do capital social da companhia.
Apos a constituicdo da reserva, obrigatoriamente 25% do lucro remanescente sera
destinado a dividendos, ressalvando o direto dos proprietarios das acdes
preferenciais.

O saldo residual serd destinado a reserva estatutaria, para a seguinte finalidade:
aumento de capital, futuras distribuicGes de dividendos aos seus acionistas bem
como aquisicdo de outras companhias.

Foi aprovada em Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 24 de dezembro
de 2010, a distribuicdo de dividendos no montante de R$ 15.000, os quais foram
integralmente pagos dentro do exercicio de 2010. Em virtude de insuficiéncia de
lucros acumulados em 31 de dezembro de 2010, foi considerado dividendo
distribuido o montante de R$ 12.900, sendo que a diferenca de R$ 2.100 foi
reclassificada para adiantamento com acionistas, conforme mencionado na Nota
9.1.

Acbes em tesouraria

Em 16 de agosto de 2010, por meio do instrumento particular de recompra de
acbes e outras avencas a Companhia efetuou a aquisicdo de 1.516.208 acdes
ordinarias de sua prépria emissdo para manutencdo em tesouraria, pelo montante
de R$ 1.430, cuja liquidacédo financeira ocorrera até 31 de marco de 2011.

Lucro liquido por acéo

Em atendimento ao CPC 41, a Companhia apresenta a seguir as informacdes
sobre o lucro liquido (prejuizo) por acéo para os exercicios sociais findos em 31 de
dezembro de 2010 e de 2009.

O lucro basico por acéo é calculado mediante a divisdo do lucro liquido (prejuizo)
do exercicio, atribuido aos detentores de acdes pela quantidade média ponderada
de acdes disponiveis durante o exercicio.
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Os quadros abaixo apresentam os dados de resultado e acfes utilizados no
calculo do lucro liquido (prejuizo) basico por agéo:

2010 2009
Lucro iguido do exercicio 86.154 21.477
Denominador (em milhares de acdes)
Média ponderada de ac¢des disponiveis 125.997 92.294
Lucro liquido por acdo — bésico em R$ 0,6838 0,2327

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2010 e 2009, ndo ha diferenca
entre o calculo de lucro por acao bésico e diluido em funcéo da inexisténcia de
acOes ordinarias potenciais dilutivas.

24. Receita liquida

Consolidado
2010 2009
Receita de servigos 5.738 6.128
Venda imobilidrias 347.136 283.534
Receita de alugéis 5.580 1.505
Subtotal 358.454 291.167
(-) Impostos (13.715) (11.937)
Receita liquida 344.739 279.230
25. Resultado financeiro liquido
Controladora Consolidado
Receitas financeiras 2010 2009 2010 2009
Aplicacdes financeiras 6.232 35 16.106 597
Atualizacdes monetérias de matuos 3.668 1.104 - -
Variagcdo cambial ativa (a) 5.542 2.391 5.542 2.876
Total das receitas financeiras 15.442 3.530 21.648 3.473
Despesas financeiras
Juros sobre empréstimos/debéntures (21.778) (26.156) (38.315) (29.835)
IOF - (808) - (808)
Variacdo cambial passiva (a) (2.263) - (2.263) -
Outros - (190) - (634)
Total das despesas financeiras (24.041) (27.154) (40.578) (31.277)
Resultado liquido financeiro | (8.599) | (23.624) | (18.930) | (27.804)
(a) Compreende as atualiza¢bes das dividas em moeda estrangeira
v LINDENCORP MAIS CASA W REP &Yé Adolpho Lindenberg
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26. Resultado na venda e demais operacdes com controladas

Controladora Consolidado
Descrigao 2010 2009 2010 2009

Messina Incorporacdo SPE Ltda. (Vide Nota 1) 3.162 - 3.162 )
Cipasa Desenvolvimento Urbano S/A (Vide Nota 1) 7.730 - 7730 )
Tagipuru Empreendimentos Imobiliarios S.A.(Vide Nota 1) - 7.862 11.411 -
Camburiu Empreendimento Imobilirio S/A(Vide Nota 1) - - 722 -
Marsala Incorporagdo SPE Ltda(Vide Nota 1) - - 709 -
Resultado na venda de Investimentos da controladas REP —DI

(Vide Nota 1) - - 1.379 5.170
Ganho de capital em operacéo Largo 13 (vide nota 19) - - 15.703 -
Outras operacdes com investidas 254 (6.033) 4.112 (548)
Total 11.146 1.829 44928 4.622

27. Imposto de renda e contribuicao social

A Companhia apurou prejuizo fiscal no exercicio findo em 31 de dezembro de
2009, no valor de R$ 18.797. Nao foram constituidos tributos diferidos pelo fato da
Companhia n&o apresentar historico de resultados tributaveis e n&o haver
projecdes futuras que permitam mensurar com seguranga o potencial de utilizagéo
dos créditos fiscais.

Controladora
Descrigdo 2010 2009
Resultado antes do imposto de renda e da contribuigdo social 86.343 21.477
Exclusao do resultado da equivaléncia patrimonial (87.156) (46.307)
Qutras diferencas permanentes 1.369 6.033
Base de calculo do IR e contribuigdo social 556 (18.797)
Imposto de renda/contribuicéo social sobre lucro (34%) (189) -

A despesa de imposto de renda e contribuicdo social de R$ 14.390, langcada no
resultado consolidado de 31 de dezembro de 2010 (R$ 4.540 em 2009) representa
o valor calculado pelas empresas controladas com base na apuracdo do lucro

presumido.
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28. Instrumentos financeiros e politicas para gestao de risco
financeiro

A Companhia e suas controladas efetuaram uma avaliacdo de seus instrumentos
financeiros, descritos a seguir:

Gerenciamento de risco

A Companhia e suas controladas possuem operacdes envolvendo instrumentos
financeiros, os quais se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem
como a reduzir a exposi¢ao a riscos financeiros. A administracéo destes riscos é
efetuada por meio da definicdo de estratégias, estabelecimento de sistema de
controles e determinacdo de limite de operacdo. A Companhia nado realiza
operac¢Bes envolvendo instrumentos financeiros com a finalidade especulativa.

Risco de crédito e de realizacéo

Estes riscos sdo administrados por normas especificas de andlise de crédito e
estabelecimento de limites de exposi¢cdo por cliente. Adicionalmente h& andlises
especificas e normas para aplicacdes em instituicbes financeiras e os tipos de
investimentos ofertados no mercado financeiro.

Risco da variacdo cambial

Em 31 de dezembro de 2010, a Companhia possuia dividas denominadas em
moedas estrangeiras, conforme mencionado na Nota 15, entretanto, ndo contratou
“hedge”, visando protecado da exposi¢céo a variagdo cambial.

Risco de taxa de juros

As receitas e despesas da Companhia sdo afetadas pelas mudancas nas taxas de
juros devido aos impactos que essas alteracdes tém nas despesas de juros
provenientes dos instrumentos de divida com taxas variaveis.

Risco de liquidez

A Companhia gerencia o risco de liquidez efetuando uma administragdo baseada
em fluxo de caixa, mas depende da obtengcdo de empréstimos com terceiros e
com acionista controlador para seu equilibrio financeiro. Eventuais descasamentos
entre ativos e passivos sao constantemente monitorados.

Valor de mercado dos instrumentos financeiros

As contas de caixa e equivalentes de caixa (caixa, bancos e aplicacdes
financeiras), saldo a receber de clientes, empréstimos e financiamentos,
debéntures, mituos com partes relaconadas sdo considerados instrumentos
financeiros que apresentam valores de mercado substancialmente similares aos
saldos contébeis.
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O saldo a receber de clientes é atualizado a indices contratuais praticados no
mercado.

Os juros sobre os financiamentos estdo na média praticada atualmente pelo
mercado e os saldos estdo sendo atualizados de acordo com o0s contratos
firmados e correspondem aos valores efetivos de liquidagéao.

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2010, a Companhia ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos que devessem ser reconhecidos a valor justo
nas demonstragdes financeiras.

29. Seguros
A Companhia adota a politica de contratar cobertura de seguros para os bens
sujeitos a riscos por montantes considerados pela Administracdo como suficientes
para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza de sua atividade.
As premissas de riscos adotadas, dada a sua natureza, ndo fazem parte do
escopo da auditoria das demonstracdes financeiras, consequentemente, néo
foram auditadas pelos nossos auditores independentes.
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